UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN DANG KY CHAO BAN CO PHIEU
RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN €O PHIEU PA THUC HIEN
THEQ CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GLA TRI
CUA €O PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI VO1 DIEU NAY LA BAT HOP PHAP.

PHAT TRIEN' PO THI THANG LONG

(Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép sé 0500383583 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh phd Ha Ni cép lan dau ngay 27/05/2009, thay déi lan thir 7 ngay 07/11/2018)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(GiAy chimg nhén ding k¥ chao bén sb: /{GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chimg
khoén Nha nudc cap ngdy  thang  nam 2020)

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE DUOQC CUNG CAP TAI:

1. CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI
THANG LONG

Dia chi: Thén Trung, x4 Lién Trung, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Néi

Dién thoai: 024 3363 1063 Fax: 024 3373 3333

Website: http://thanglongdeco.com/ Email: thanglongdeco.jsci@gmail.com

2. TO CHUC TU VAN

Cong ty TNHH Chuing khoan Ngédn hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh
H6 Chi Minh

Dia chi: Liu 1 va Liu 7, tba nha Green Star, sé 70 Pham Ngoc Thach, Phudmg 6, Quéan 3,
thanh phé Hé Chi Minh

Dién thoai: 028 3820 8116 Fax: 028 3820 8116

Tengay: [/ /2019

Phuy trach cong bo thong tin:

Ho tén: Ong Pham Vian Tuyén  Chirc vu: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm dbc
Pién thoai: 024 3363 1063
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO THI THANG LONG

(Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0500383583 do S& K& hoach va Déu tur
thanh phd Ha Noi cép 14n ddu ngay 27/05/2009, thay dbi lin thir 7 ngay 07/11/2018)

THANGLONG
DECO

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén co phiéu - Co phiéu Céng ty c6 phan Pau tv Xy dung va Phat
trien D& Thi Thang Long

Loai ¢b phiéu : Cb phiéu phd théng

Ménh gid ¢b phiéu : 10.000 déng/cd phin

Gid bdn : 10.000 ddng/cé phan

Tfmg 56 Iwgng chao bdn @ 19.359.894 ¢o phiéu. Trong doé:

¢ 9.359.894 ¢ phiéu ban cho ¢ d6ng hién hiru
e 10.000.000 cb phiéu ban riéng lé cho nha dau tu

Tﬁng gi tri chio bdn : 193.598.940.000 ddng (theo ménh gid)

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gid Viét Nam

Tru s& chinh: Tang 14 toa nha Sudico, duémg MéE Tri, phuémg M§ Dinh 1, quan Nam Tir
Liém, thanh phé Ha Noi

Dién thoai: 024 3868 9566 Fax: 024 3868 9566

Website: http://www.kiemtoanava.com.vn/

TO CHUC TU VAN:

Céng ty TNHH Chimg khoén Ngdn hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh
Hé Chi Minh

Dia chi: Lau 1 va Lau 7, toa nha Green Star, s6 70 Pham Ngoc Thach. Phuéng 6, Quén 3,
thanh phé Hd Chi Minh

Dién thoai: 028 3820 8116 Fax: 028 3820 8116

Website: https://www.vcbs.com.vn/
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I.  CAC NHAN TO RUI RO

1.  Riiro vé kinh té

Ruii ro vé kinh té la loai rui ro hé théng thong qua nhimg bién dong cua cac yéu td vi md nhu tée
dd tang trrdng kinh té, tv 1& lam phét. 13i sudt. Cac yéu td nay co tac déng tryc tiép hodc gian
tiép dén hoat dong san xudt kinh doanh cia cic doanh nghiép. Do téc dong cia céc yéu té kinh té
vi mé dén hoat ding cua doanh nghiép rit nhanh va manh nén viéc phén tich m6i truéng vi md
ciia nén kinh té nhdm muc dich du phong mire dd tic dong ctia yvéu td rii ro dén chién lugc phat
trién va dam bao vin hanh mé hinh kinh doanh cua Cong ty 1a rit cin thiét.

1.1. Téc dd ting truimg kinh té

Theo s6 lidu ciia Tong cuc Théng ké, tinh hinh kinh té xi hdi nam 2019 ¢6 nhiéu chuyén bién
tich cye. Viét Nam dat tang truong kinh té & mic 7,02% so véi nam 2018 va vuot véi muc tiéu
dé ra. Trong mic ting truémg 7,02% cia toan nén kinh té, khu vuc néng 1im nghiép va thiy san
ting 2,01% dong gop 4.6% vao mic ting truong chung. Khu vue cong nghiép va xdy dung ting
11,29% dong gop 34,49% va khu vye dich vu ting 9,12%, dong gop 41,64% mire ting trudng
chung.
Biéu @6 1: Toc d§ ting trudng kinh té giai doan 2008 -2019
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(Nguén: Tong cue Thong ké)

Vé trién vong kinh & vi mé Viét Nam nam 2020, Ngén hang Thé giéi dy bao Viét Nam cé trién
vong ting truéng tich cyc trung han, ting truéng GDP nam 2020 dy kién dat mic 6,8%. Tuy
nhién, do anh hudng cia dich bénh dbi véi phat trién kinh t& x3 hoi hai kich ban ting trudng
kinh & Viét Nam nam 2020 dugc bd Ké hoach va Dau tu du bao tuong img gia thiét dich Covid-
19 duge khéng ché trong quy 1/2020 va quy 11/2020 Iin lugt 1a 6,25% hodc 5,96%. Day la muc
tiéu vira phai va kha than trong sau khi dat duge mire ting truomg 7,02% nam 2019. Bén canh
nhiing chuyén bién tich cire, nén kinh té vin chira dung nhiéu thach thic khi 6n dinh nén kinh té
chua thuc sy bén vimg, phuc hdi khéng dong déu va ting trudng chi yéu dwa vao khu vure ¢é
von diu tu nude ngoai FDI. Chinh vi thé, Chinh phu cén uu tién chuyén d6i co ciu, tiép tuc cai
cdch nhim néng cao én dinh cho hé théng ngin hang va xdy dung céc thi truong von sdu hon,
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cai thién hiéu suét cia khu vire DNNN va tao thudn Igi cho kinh té tir nhén nang déng hon va
ning suit hon.

Téec do tang trudng kinh té 13 yéu té vi mé quan trong ¢6 anh hudéng 16n dén chu k¥ phét trién
ciia nganh xdy dyng va nganh san xuét gd van ép. Do d6 trude bat ky nhimg bién déng ciia nén
kinh té, Céng ty ludn xem xét mét céch thin trong trong viéc xay dung chién luge phat trién trén
co s& tan dung lgi ich tir cac chinh sach ban hanh, nhim dam bao muyc tiéu doanh thu v loi
nhudn Cong ty dé ra. Thong qua dé, Céng tv quan tri rii ro dé han ché viéc dua ra chién luec,
chinh séch khong phit hop ciing nhu giam thiéu thiét hai néu c6. Chinh vi thé, hoat dng kinh
doanh ctia Céng ty nhitng nam qua luén bam sit nhu cdu thi truomg va phit hop véi ndng lyue ti
chinh ctua Céng ty.

1.2. Lam phit

Lam phit 13 yéu t6 vi md co thé tic dong dén moi chu thé trong nén kinh té, anh huéng khong
nho dén nén kinh & néi chung va Céng ty néi riéng. Lam phat ting cao s& khién gid nguyén vit
liéu diu vao va diu ra bién dong khong ngimg, anh hudng dén hoat déng san xuét kinh doanh va
hoat déng tai chinh ciia doanh nghiép. Negwoe lai, lam phat qua thap kéo dai cng thém sy thim
hut ngén séch lién tiép c6 thé lam cho nén kinh té phuc hdi chim, tham chi d& din dén tri ug,
tiéu thu san phdm gip kho khan rit dé dén suy thodi kinh té.

Lam phat trong ndm 2019 duge kiém sodt va nim trong gidi han muc tiéu ma Qudc hdi dé ra.
Chi sb gia tiéu ding binh quan (CPI) 2019 tang 2,79% so véi nam 2018, dudi mue tiéu Qude hoi
d& ra. CPI thang 12/2019 tang 1.4% so v&i thang 12/2018. Péy la mirc ting thip nhét trong vong
3 nam qua. Va diéu dé ¢ nghia, Chinh phi Viét Nam di tiép tuc ¢6 mot nim thanh céng khi 6n
dinh duogc kinh té vi m, kiém sodt lam phét con dudi ca muc tidu Quéc hdi dé ra (khoing 4%).

Bude sang nim 2020, nhiéu chuyén gia nhin dinh myc tiéu giir lam phét & mire trung binh dudi
3% la hoan toan kha thi. Tuy nhién, dé kiém soat chi sé lam phat thanh céng, Chinh phi cin
trién khai dong bé cdc giai phap diéu tiét ngay tir ddu ndm gin véi tip tuc tdi co cdu nén kinh té,
dbi m&i mé hinh ting trudng, ning cao ning lyc canh tranh, 6n dinh kinh té vi mé

Biéu @b 2: Lam phat Viét Nam giai doan 2008 - 2019
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(Neuon: Tong cue Thong ké)
Pé giam thiéu rai ro lam phat dm v hoat dong cia Cong ty, Ban lanh dao Cong ty thudng
xuyen cdp nhét, tim kiém cdc ngudn cung on dinh, chi dong dy béo som thoi diém phat sinh nhu
cdu nguyén vit liéu, ting cudng cong tic kiém sodt dinh mic chi phi va quan 1y bién dong gid ca
diu vao, ddng thai diéu chinh gid ban sin pham phit hop véi tinh tinh thj trudmg va c6 tinh canh
tranh.

1.3. Lai suit

Bén canh lam phat, lai sudt co ¥ nghia quan trong tac dong dén ting trudmg kinh té ma Cong ty
phai luén theo ddi va cép nht thuimg xuyén dé hoach dinh chién luge dau tr phi hop. Da s0
doanh nghiép déu sir dung von \ray tir ngén hang dé bo sung cho hoat déng kinh doanh. Lai suit
cho vay hinh thanh nén chi phi vén va 1a chi phi diu vao cla qué trinh san xuét kinh doanh nén
anh huong tryue tiép dén hidu qua hoat dong cua doanh nghiép.

Trong ndm 2019, mit bang lai suét, ca lai sudt huy dong va lai suét cho vay nhin chung gitt &
miic 6n dinh so véi nim 2018 va van duy tri & muc trung binh. Mt bang lai sudit cho vay phd
bién clia cac linh vue wu tién & mic 6% - 9%/nam doi voi ngan han, 9% - 11%/ndm ddi voi
trung va dai han.

Lai sudt nam 2020 dugc du bo s& tiép tuc duy tri & mic thép theo nhu chi truong cia Ngin
hang Nha nuée (NHNN), qua d6 hd trg tich cuc cho céc hoat dong san xuét kinh doanh nhung
vin dam bao én dinh hoat dong ciia cdc thi trudmg tién t&, ngoai héi. Ngan hang Nha nudc da
duy tri én dinh mac I3 suft diéu hanh va trdn 14 suat huy ddng bing VND, két hop véi chinh
sach didu chinh giam trn 18 sut huy dgng USD, dam bao duy tri khoang chénh Iéch hop Iy
gilta 1ai suAt VND va lai suét USD.

Hién nay hoat déng san xuét kinh doanh cia doanh nghiép ngoai viée dya trén ngudn von ty co,
Céng ty con sir dung ngudn vén vay tir ngdn hang dé mé rong quy md hoat dong. Theo bao cao
tai chinh hop nhét nam 2019 da kiém todn thi tai thoi diém 31/12/2019 Cong ty dang ng cdc tH
chirc tin dung 90,1 ty dong. Do do bién ding vé& 1di suft s& tac dong tryc tiép 1én két qua hoat
dong san xudt kinh doanh ciia Cong ty trong cac nim tiép theo. Dé han ché tac ddng rui ro 14
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sudt, trong thori gian téi Céng ty s& co cdu lai cde khoan no cia cac t6 chirc tin dung va ning cao
néing luc tai chinh bing ngudn vén chi sor hiru théng qua viéc phat hanh cd phiéu ting vén diéu
1é.

2. Rili ro vé ludt phdp

Rui ro vé phap ludt 14 rii ro phét sinh tir viéc khong ap dung kip thoi, khong phil hop céc van
ban phép luat trong qua trinh trién khai hoat déng sin xuit kinh doanh cia doanh nghiép. Cong
ty ¢6 hai linh vyc hoat dong chinh 14 san xuat g8 vén ép va thi cong cong trinh xdy dung nén
ngodi su chi phéi cia Ludt Doanh nghiép, Luat Chimg khodn Céng ty con phai chiu sy diéu
chinh cia céc Ludt chuyén nginh nhu Luat Xdy dung, Luit Bao vé mdi trudmg, Ludt Lim
nghiép, B6 Luat Lao dong, Luit Bao hiém..... Hién nay hé théng phap ludt vin chua hoan chinh
va dang hoan thién, do dé bit ky su thay ddi vé mit chinh séch ndo xay ra s& anh hwdng it nhiéu
dén hoat déng quan tri, san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Chinh vi vdy, @& han ché rai ro phép luat, Cong ty cir bo phén c6 trach nhiém cdp nhét nhimg
thay ddi cac vin ban ludt lién quan dén hoat dong cia Cong ty, tir d6 dua ra nhiing ¥ kién va
khuyén nghi cho céc quyét dinh ctia Ban Lanh dao, ddng thoi tién hanh trién khai tip huén, phd
bién kién thirc phép ludt cho cén bd cong nhén vién.

3.  Rdiro dic tha

3.1. Rii ro vé nguyén liéu

Trong linh vue xay dung, nguyén liéu diu vio 1a vét liéu xdy dung nhu xi mang, sit, thép...anh
huéng khé 16m t6i chét lwong cia céc cdng trinh. Cing vai su phat trién cia thi trudng xay dung
thi gi4 cdc nguyén liéu xdy dyng ciing ting manh va bién d6i khong ngimg. Do dé dé dam bao
on dinh hoat dong thi cong va thoi gian thi cong dy dn, Cong ty luén phai ¢6 nhitng du bdo va
phuong 4n du phong cho viée bién déng gid nguyén vét ligu dé co sy chuan bi tdt nhat trude cac
thay ddi cua thi truomg.

Trong linh vuc san xuéit van ép, gd nguyén liéu va keo 12 2 thanh phdn chinh cdu tao nén san
phém vén €p. Hién nay, hiéu qua kinh té clia viée trong gd nguyén liéu nhu keo, bach din, cao
su... so vi cac cdy luong thue ngin ngay khac kha rd rét, diéu nay giap ngudn nguyén li¢u cho
san xudt gd ép ludn én dinh. Tuy nhién, dé tranh viéc bién dong thiéu hyt nguyén liu lam anh
hudng trire tiép 161 qud trinh san xuét van ép nén Céng ty ludn phai chi déng va du bdo trudce
céc thay di lién quan t&i nguyén ligu san xuét cing v6i d6 viéc thu mua véi mic gid hop 1y
ciing nhu dam bao quyén lgi cia nha cung cép ciing gitp cho Céng ty én dinh dugc ngudn cung
nguyén li¢u.

3.2. Rili ro thj trurdmg

Hai linh vyc mang lai doanh thu va lgi nhuédn cho Cong ty la xdy dung va san xuét van ép, chinh
vi vy riii ro vé thj trudmg vé hai san san phfim nay anh hudmg 1én t&i hoat dong cua Cdng ty.
Thj trudmg xdy dung nhitng ndm trds lai diy dang budc vao thoi ky séi dong, tuy nhién dé co
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duge céc du dn 16n véi géi thau tét doi hoi Cong ty phai nghién ciru, danh gid hidu qua cia timg
du an, ddng thdi ndng cao ning luc thi céng. Vé san phdm vén ép, hién nay vin dugc coi 13
khéng di cdu tuy nhién dé dam bao thi trudmg tiéu thu véi gia tét va 6n dinh van doi hoi Cong ty
phéi co chién luge da dang héa thi truomg, d6i méi phuong thire phin phdi cling nhu ning cao
chét lugng san phim.

3.3. Riii ro vé canh tranh

Tuy thi trrdmg xay dung va san xudt van ép con khé rong mé nhung Cong ty ciing phai doi mat
vai sy canh tranh véi cac doanh nghiép ciing nganh dé o thi truomg tiéu thy tét. Cing véi dé
viéc dam béo vé chat lugng ciing nhu trach nhiém ddi véi san phdm lam ra cla Cong ty duge céc
dbi tac danh gi rit cao. Viée tao dung duoe cdc mdi quan hé than thiét voi khach hang va nha
cung cip da gitp cho Céng ty xdy dung cac chinh sich ban hing véi gid ca hop 19, thich hop véi
nhidu d6i twong khach hang ciing véi cac dich vu sau ban hang la mét trong nhimg loi thé ting
kha ndng canh tranh trén thi trudmg.

3.4. Rii ro ng dong trong Iinh viyee xiy dyng

Ng dong trong linh vyre xdy dyng tic déng tryc tiép, anh huong xdu dén qud trinh luén chuyén
va sit dung von clia doanh nghiép. Trong thuc t€, nhiéu doanh nghiép bi pha san v&i nguyén
nhén bj ng dong, nhét la no tir ngudn von dau te nha nude. Khéng tiép cin duge ngudn von ngén
hang bdi dinh ng x4u, ng qud han cho cic k¥ kinh doanh tiép theo, nhiéu doanh nghiép roi vao
tinh trang khén dén, kho khin chong chét kho khan.

Xéc dinh duge céc rii ro ndy, trude khi ky két cic dy 4n xdy dyng Céng ty luén tim hiéu, dinh
gid k¥ nang luc tai chinh cta chi ddu tu va xac dinh uy tin cia cha dau tu, viéc trién khai thanh
quyét toan thudmg duge thue hién theo cac hang muc trong cong trinh ciing tranh duge céc rii ro
ng dong trong xay dyng.

4.  Rii ro cia dot chao ban, cia du an sir dung tién thu dwge tir dot chao ban

4.1. Riii ro cia dot chao bdn

Hién nay gi4 tri trudng cé phidu cia Cong ty dang giao dich trong mic gia khoang 5.000 =
7.000 ddng/cod phiéu trong khi gia chao ban la 10.000 déng/co phin. V&i mic chénh léch gifra
gia thyc té dang giao dich va gid chao ban, c6 thé xay ra truomg hop khong chao ban hét sé ¢d
phén dir kién phat hanh. Trong truémg hop dot chio bén ra céng ching khong huy dong du s
von can thiét, Cong ty s& sir dyng ngudn von ty c6 va huy dong ngudn von khic dé dau tu xéy
dyng nha mdy vd mua sim mdy méc thiét bj cho nha may vén ép cong nghiép tai Khu cdng
nghiép Bic Déng Héi, Quang Binh.

Tuy nhién, voi lgi thé va tiém nang phit trién cia Cong ty ciing v6i quyét tim chio ban thanh
cong dot phat hanh lin nay, Hoi déng quan tri Céng ty tin ring toan b sb lugng cb phiéu chao
bén dot nay s& duoce phan phoi hét.

4.2.  Rii ro ciia vige sir dung tién thu dwge tir dot chao ban.
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Toan b s0 tién thu duge tir dot chao bin s& duoc sir dung dé diu tr xdy dyng nha may van ép va
dadu tr mua sdm thiét bj trong nha may vén ép cong nghiép tai Khu cong nghiép Bic Déng Hdi,
Quang Binh. Nhin chung ké hoach sir dyng von ctia Cong ty tir dgt chao ban hoan toan phi hop
vi chién luge phét trién trung va dai han 1a tip trung mo réng quy mé va phat trién siu mang
san xuit gd van ép. V&i ndng lye va uy tin ciia minh ciing nhur thi trudmg gd van ép con nhidu du
dia ting trudng, Cong ty tin trdng sé sir dung hiéu qua sb tién thu duoe tir dot phat hanh.

5. Riii ro pha lodng ¢ phiéu

Sau khi phat hanh thém c6 phiéu cho cé dong hién hiru va phat hanh riéng 1é cé phiéu cho nha
dau tr xdc dinh, tong sb luong co phiéu dang luu hanh coa Cdng ty s& tang hon 2,03 ldn so vai
hién tai. Diéu nay s& dan tdi rui ro pha long co phiéu, cy thé 1 gid cd phiéu va thu nhép trén
mdi ¢b phédn s& gidm sit. Nguyén nhin din dén hién twong nay 1a do sb lugng cb phiéu ting 1én
trong khi doanh thu, lgi nhuin cia Cong ty c6 thé chwa ting trong tmg. Ty sudt lgi nhudn sau
khi phét hanh c6 phiéu nhiéu kha ning syt giam so vdi trude khi phat hanh. Nha ddu tr cén heu v
dén riii ro nay, cu thé nhu sau:

5.1. Rii ro pha loiing c6 phiéu Céng ty sau khi chao bin cho c¢6 déng hién hiru

Gia giao dich cua co phiéu TLD sé& dugc diéu chinh k¥ thuét giam theo ty 1& phat hanh va gid
phét hanh tai thoi diém chét danh sdch ¢d déng thue hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém.
Tai ngdy giao dich khong hudng quyén, gid tham chiéu cia ¢é phiéu TLD s& duge diéu chinh

theo cong thirc sau:
P.,+(IxP)

Gi4 tham chiéu (diéu chinh) =

1+1

Trong daé:
Pt-1: Gia chimg khoan phién trudc phién giao djch khéng hwéng quyén.
P: Gi4 cd phiéu chao ban cho C& dong hién hiru (10.000 déng/ c¢b phiéu)
I: ty 1& vén ting tir viéc phat hanh thém cho Cé dong hién hitu

5.2.  Riii ro pha lodng thu nhép trén mdi cé phiéu (EPS) Céng ty sau khi chao ban

Nha diu tu nén luu ¥ dén anh hudmg cia viéc phat hanh thém cb phiéu mai 1én thu nhap trén méi
cb phan ciia Céng ty. Thu nhap trén mdi ¢ phin (EPS) diéu chinh sau khi phat hanh ¢é phiéu
duge xdc dinh theo cong thirc sau:

Loi nhudn sau thué
EPSdiku chinh e ———— —— =
S0 lugng 6 phiéu dang luu hanh binh quén trong k¥

Trong do:
- Loi nhuén sau thué duoc x4c dinh bing loi nhudn sau thué du kién cia nim 2019;

- 86 lugng cb phiéu dang lru hanh binh quén trong k¥: 12 binh quén trong s6 theo s ngay.
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Téng s6 ngay trong kv la s ngay thuc té theo lich, bao gdm ci ngay nghi va ngay 1&. S6
lwong ¢b phiéu luu hanh binh quén trong ki duge tinh theo cdng thire sau:
X*12+Y*

12

$6 lugng cd phiéu lru hanh binh quin =

Trong do:

*  X: S luong cd phiéu luu hanh trude khi phat hanh

= Y:S6 lugng cd phiéu phat hanh thém

» T: Thoi gian luu hinh thuc té trong nim ciia ¢ phiéu phat hanh thém
Vi du: Thévi gian luu hanh thuc té trong nim ciia ¢é phiéu phat hanh thém (gid dink) la: 6 thang.
Viy sb lugng cd phiéu luu hanh binh quén trong ky la:

S6 luong cd phiéu luu B 18.719.788 * 12+ 19.359.894 *6 28.399.735

hanh binh quén 12 (C6 phiéu)

Loi nhudn sau thué ndm 2020 cia TLD (dw kién) 14:
So sanh EPS ndm 2020 trong 2 trudmg hop

Stt N{i dung Khéng phat hanh Phat hanh
| | Loi nhudn sau thué (ddng) 25.500.000.000 25.500.000.000
2 6 lwgmg CP lvu hanh binh quén 18.719.788 28.399.735
3 |EPS 1.362 898

Sau khi chdo ban EPS cia Cong ty s giam 34% so vdi trude khi chao ban

5.3.  Riii ro pha lodng vé (¥ I¢ ndm giir va quyén bicu quyét

Ty 1¢ ndm gir v quyén biéu quyét cia cb dong s& bi gidm mot ty & tuong img vai ty 1& ma co
déng tir chdi quyeén mua trong dgt chao ban nay (so vai thoi diem trude ngay chot danh sich ¢é
déng thue hién quyvén mua ¢b phiéu chao ban thém ma cé déng dang sé hiru).

6. Rii ro khic

Céc rii ro bét kha khang nhu ddng dét, thién tai, bdo 1i, héa hoan, chién tranh, dich bénh, khing
bd,... déu it nhiéu gy anh hudmg dén hoat dong ciia Cong ty. Néu xay ra, nhitng rii ro ndy ¢ thé
gdy thiét hai dén con ngudi ciing nhu tai san cia Cong ty, téc ddng truc tiép hodic gidn tiép tdi
két qua hoat déng kinh doanh cia cong ty.
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II. NHUNG NGUOI CH]U TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. To chire phit hanh

Ong: Nguyén An Ngoc Chitc vy: Chu tich Héi déng quan tri
Ong: Nguyén An Quén Chitc vu: Téng Gidm ddc

Ba: Trin Thi Nga Chire vip: K€ toan truéng

Ba: L& Thi Huyén Thanh Chirc vu: Truéng Ban Kiém sodt

Chiing tdi dam béo ring cdc thong tin va s liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xde, trung thyc
va cam két chiu tréch nhiém vé tinh trung thre, chinh xdc ciia nhitng théng tin va 50 liéu nay.

2. Té chive frr van

Céng ty TNHH Chimg khodn ngin hing TMCP Ngoai throng Viét Nam - Chi nhanh Hé Chi
Minh.

Pai dién tb chire tir vin: Ong Trdn Qudc Viét Chirc vu: Giam déc Chi nhanh

(Theo gidy iy quyén s6 01/2020/UQ-VCBS-KSNB ngay 02/01/2020 cia Gidm déc Céng ty
TNHH Chimg khodn Nedn hang TMCP Ngogi thuong Viét Nam)

Ban céo bach niy 12 mét phin cia hé so dang ky chio bin do Céng ty TNHH Chimg khodn
Ngin hing TMCP Ngogi thuong Viét Nam — Chi nhanh H6 Chi Minh tham gia ldp trén co so
hop ddng tu vin véi Céng ty ¢d phin Dau tw Xay dyng va Phét trién D6 thi Thing Long. Ching
t6i dam bao ring viéc phin tich, danh gid va lwa chon ngén tir trong Ban cdo bach nay di dugc
thye hién mét cach hop 1¥ va cén trong dua trén cdc thong tin va s6 lidu do Céng ty cb phan Dau
tir X4y dung va Phét trién D6 thj Thing Long cung cép.
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THANGLONG

III. CAC KHAI NIEM

Trong Bén cio bach nay, cic tir ngir dudi diy duge hiéu nhwr sau:

- Bén céo bach

Diéu 1¢

£ ak A
- Von digu lé

- Cb phiéu

- To chire chao bén

: Ban céo bach cia Céng ty vé tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh

doanh nhim cung cép thong tin cho céng ching diu tr danh gia va
dira ra céc quyét dinh vé diu tu chimg khodn.

: Didu 1& ciia Céng ty C6 phén Dau tu Xdy dyng va Phat trién D6 Thi

Thang Long da duoc Pai hdi dong ¢6 dong cua Cong ty thong qua.

: Tong s6 vin do tét ca céc cb dong gop va duge ghi vio Dicu 18 cia

Cong ty Cb phan Piu tr Xy dung va Phat trién D6 Thi Thang
Long.

: Chimg chi do Céng ty C6 phin Diu tr Xay dyng va Phat trién Do

Thi Thang Long phat hanh xdc nhin qu}fén st hitu cia mot hode mdt
s6 cd phén ciia Cong ty Cb phin Déu tw Xy dung va Phit trién Dé
thi Thing Long.

- Cong ty C6 phan Péu tr Xay dung va Phat trién Do thi Thang Long.

- Téchire kiém todn : Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gid Viét Nam.

Ngodi ra, céc thudt ngir khac s& duoc hiéu nhu quy dinh trong Ludt Ching khodn nim 2006,
Ludt Chimg khodn sira d6i nam 2010, Luat Doanh nghigp nim 2014 va cdc vin ban hudng dan

luat khac cé lién quan.

Céc tir hofic nhém tir viét tiit trong Bin cdo bach nay ¢6 ¥ nghia nhw sau:

- Céng tv/TLD
= CICP

- VDL

= P

- BHBCDH
- BTGB

- BES

- HDPQT

- TGb

- CBCNV
- CMND
- BKKD

- _.BCTC

: Cong ty C6 phén Pau tu Xy dung va Phat trién D6 Thi Thang Long
: Cong ty ¢b phén

: Von diéu 1é

: C6 phin

: Pai hoi dong ¢b dong

: Ban Téng Giam ddc

: Ban Kiém sodt

: Hoi dong quén tri

: Téng Gidm dbc

: Céan b cong nhin vién
: Chirng minh nhin din
: Ping ky kinh doanh

: Bdo cdo tai chinh
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- Thué GTGT : Thué gid tri gia ting

- Thué TNDN : Thué thu nhap doanh nghiép

- TSCP : Tai san cb dinh

- VND : Viét Nam déng

- TTICK : Thi trudng chirng khodn

- UBCKNN : Uy ban Chimg khoén Nha nudc

VSD : Trung tdm luu ky chimg khodn Vigt Nam

10
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IV. TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Gi6i thiéu chung vé td chirc phat hanh
- Tén day du : CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO THI THANG LONG
- Tén tiéng Anh : THANG LONG URBAN  DEVELOPMENT  AND
CONSTRUCTION INVESTMENT JOIN STOCK COMPANY
- Tén viét tat : THANG LONG DECO., JSC

Logo cua Cong ty

THANGLONG
DECD

Vén diéu 12 : 187.197.880.000 ddng.
Dia chi tru s& chinh : Thén Trung, x3 Lién Trung, huyén Dan Phugng, thanh phé Ha Ngi
Bién thoai 024 3363 1063
Fax : 024 3373 3333
Website : http://thanglongdeco.com/
Gidy chimg nhan dang kv doanh nghiép sé 0500383583 do S& K& hoach va Déu tu thanh
phé Ha Noi cap ngay 27/05/2009 va Gidy chimg nhan thay déi lan thir 7 ngay 07/11/2018,
Nganh nghé kinh doanh chinh:
Hodn thién cbng trinh xiy dung;
Xiéy dung cong trinh k¥ thudt din dung khac: Cong trinh dién, cdng trinh buu chinh vién
théng, céng trinh thé thao ngoai tréi, ha t??mg k¥ thudt do thj;
Quan Iy du 4n ddu tu xdy dung céng trinh;

Lap du 4n ddu tu xdy dung céng trinh;

Lip dat hé thong dién:

Dich vu chdm sée duy tri canh quan (Chi tiét: tréng cdy, cham s6c va duy tri cong vién va
vudn cho: Nha riéng va cong cdng, Cong trinh céng cdng hodc bin cong cdng (trudng
hoc, bénh vién, co quan hanh chinh, nha thd,...), Khu dit do thi (cong vién, khu vue ciy
xanh, nghia trang,...), cdy trén tryc cao the {(dudng bd, dudng tdu hoa, xe dign, cdng), tda
nha cong nghiép va thuong mai; Tréng cdy xanh cho: cdc tda nha (vudn trén néc, vudn
mit trude, vudm trong nha), sdn thé thao, sin choi va cong vién giai tri khac (sin thé thao,
sdn choi, béi cd phoi nE”'mg‘ sin golf), nudc theo ludng va nude tinh (bén, ving nudc ddi
luw, ao, bé boi, muong, séng, sudi, hé thng ciy xanh trén ving nudc thai), trong ciy dé
chéng lai tiéng 6n. gi6, sir 4n mon, choi sang):

Lip dit h¢ théng xiy dyng khac (Chi tiét: Lip dat hé thong thiét bi cong nghiép trong

11
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nganh xdy dyng va xdy dung din dung: Thang may. céu thang tr dong, céc loai cira ty
dong, hé théng dén chiéu sang, hé théng hat byi, hé thong 4m thanh, hé thong thiét bi
ding cho vui chai giai tri);

«  Xudt nhdp khiu cdc mat hang Céng ty kinh doanh;

. Dich vu trang tri ndi, ngoai thit;

« Nhip khdu gé, ché bién nong san, 1am san;

+ Khai thdc, mua ban da, cdt, soi;

« Bén budn vit liéu, thiét bi lap dat khdc trong xdy dung;

«  Mua ban vit ligu xdy dung;

+  San xudt bé téng va cac san pham tir xi mang va thach cao;

«  San xuét vit liéu xdy dung;

« Dich vu ph4, d& cong trinh;

. Xay dung dudmg day va tram bién ap dén 35KV

«  Xay dung, tu b va tn tao cac di tich lich si, viin hoa, hé thong cap thoat nude:

«  Xay dung co sé ha ting;

. Xay dung cac cong trinh xdy dung din dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi. San lap
miét b&ng;

. Kinh doanh bét déng san.

1.2. Qué trinh hinh thanh, phat trién

Céng ty CH phin Dau tu Xéy dung va Phat trién D6 thi Thang Long tién than 1a Céng ty TNHH
Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha thanh 1ap thang 05/2009 véi von didu 18 1a 11 ty dong nganh
nghé chinh la san xudt, ché bién va kinh doanh cdc san pham db gd xdy dung, trang tri ni ngoai
thét, xay dung céic cong trinh dén dung, cong nghiép, giao théng, thuy lgi, ddu tu xdy dung ha
tAng cdc cum cong nghiép lang nghé. Ngay 09/12/2010 Céng ty chinh thirc duge doi tén thanh
Céng ty Cé phén Piu tu Xay dung va Phat trién D6 thj Thang Long.

Trong nhimg nam gin diy cing vdi sy ddi mai, phat trién khong ngimg ciia dat nwée Cang ty cd
phin Déu tu Xy dung va Phét trién D thi Thang Long da c6 nhimg budc phat trién vugt bic
vuot bic. Nhidu cong trinh 16n tai cdc quin huyén cia thanh phé Ha Ni va cdc tinh lin cin
dwgce cong ty thi céng xdy dyng ddm bao chat lugng.

Nhimg nim trés lai ddy, ndm bt duge nhu ciu cia thj truémg Cong ty da khong ngimg dau tu,
mua sdm cac trang thiét bi, diy chuyén san xuit cdc loai vén ép phu keo do, van ép phi phim
chit lugng cao dap img nhu céu cho cdc cong trinh xdy dung trong va ngodi nude. Cong ty ludn
tur tin mang lai cho khéch hang céc chiing loai van ép gd phi phim, van ép tre phii phim, vén ép
pht keo do duge san xudt tir ban tay cla nhitng cdn bd céng nhan vién k¥ thuit day dan kinh
nghiém két hop may moc thiét bi hién dai. Toan cong ty ¢6 05 nha may vai tong dién tich trén
17.000m2 trong do Cong ty me co 2 nha may va 2 Cong ty con s& hitu 3 nha may, Cong ty lun
chit déng dap tmg nhanh, kip tién da cho khach hang vi ludn chi dong ngudn hang du trif c6 sin

12
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trong kho. San phim cua Cong ty di cung cip cho rat nhidu cdng trinh 16n trong nhér sy tin
tuéng cia nhidu ban hang 1iu nim cing v&i uy tin cia nha san xuat, cht lugng tt va gia thanh
hop 1y cho cdc ban hang. Céng ty ludn quan triét mét cach siu sic ring chi c6 thé phat trién 16n
manh va hoan thanh sit ménh cia minh bing cich d4p (g tot nhit cdc yéu cdu cia khach hang
vii d6 chuyén nghiép cao dua trén viée lién tuc duy tri ndng cao chét ligng san phim va dich vu
sau ban hang

Ngay 07/12/2017 toan bd ¢b phiéu cua Céng ty chinh thic niém yéi c¢d phiéu trén Sé Giao dich
chimg khoan TP. Hé Chi Minh theo Quyét dinh s 435/QD-SGDHCM ngay 29/11/2017 dénh
déu mdt bude phét trién vurot bic ciia Cong ty.

13
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2.  Co céu tb chire cong ty

Céng ty cb phin Diu tr Xy dung va Phat trién D6 Thi Thing Long dat tru sé chinh tai Thon
Trung, xd Lién Trung, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi va cée Cong ty con, cong ty lién

két.

CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO THI THANG LONG

CONG TY CO PHAN DAU TU CONG TY CO PHAN XAY
XAY DUNG VA CHE BIEN DUNG THUONG MAI VA
LAM SAN THANG LONG SAN XUAT VAN EP THANG

(Cing ty con) LONG

w
CONG TY CO PHAN XAY
DUNG VA THUONG MAI
HUNG THINH

(Céng ty lién két)

3. Cochu bd may qudn Iy ciia cong ty (Trang tiép)

14
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Hién tai, Céng ty c6 phin Piu twr Xay dung va Phat trién D6 Thi Thing Long duoc té chirc quan
I¥ va diéu hanh theo mé hinh quan tri c6ng ty ¢6 phén cé Ban kiém sodt, tuin thu theo cac quy
dinh ciia phép luét hién hanh. So dé t6 chirc quan Iy Céng ty duge xdy dyng dya trén chic nang,
nhiém vu cdc b phian dam bao lién két chat ché, véan hanh linh hoat va phi hop véi linh vue
hoat déng.

3.1. DPai hi dong c6 dong
Pai hdi ddng cb dong la co quan quyét dinh cao nhét cia Cong ty va o quyén quyét dinh thong
qua nhitng vén dé duoe Phap luat va Didu 1& Cong ty quy dinh. Cu thé:

- Théng qua dinh hudng phat trién ctia Cong ty:

- Quyét dinh loai cd phin va sb lvong cb phén duge quyén chao béan cia timg loai;

Quyét dinh mirc chi tra 6 tirc hang nim cua timg loai ¢d phén;
Béu, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién Héi ddng quan tri, thinh vién Ban Kiém sodt;

- Quyét dinh ddu tr hodic bdn sb tai san c6 gia trj bing hodc om hon 35% tong gid tr tai
san duge ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhat cia Cong ty;

- Quyét dinh viéc tang, giam vdn diéu 1& cia Cong ty;

- Quyét dinh sira dbi, bé sung Didu 1& cong ty, trir trudng hep diéu chinh vin didu 1& do
ban thém c¢6 phin méi trong pham vi s luong ¢d phin duge quyén chio bén theo quy
dinh tai Diéu 1¢;

- Quyét dinh mua lai trén 10% ttfmg s0 ¢b ph?m phé théng da bén;

- Théng qua bdo cdo tai chinh hang ndm;

- Xem xét va xir Iy céc vi pham ciia H3i dong quan trj, Ban Kiém soat gdy thiét hai cho
Céng ty va cd dbng coa Cong ty;

- Quyét dinh td chirc lai va giai thé Cong ty:

- Céc quyén va nhiém vu khac do Céng ty tu quy dinh phi hop voi phap luat hién hanh.,

3.2. Ban Kiém soat

Ban Kiém scét do Pai héi déng ¢é déng biu ra, thuc hién gidm st Héi dong quan tri, Ban Tdng
Gidm déc trong viéc quan |y va diéu hanh Céng ty; chju trach nhiém trudc phap ludt, Dai héi
déng cb déng vé viéc thuc hién cic nhiém vu ciia minh. Nhiém ky cia thanh vién Ban Kiém
soat 1a 05 nim. Thanh vién Ban Kiém soat ¢6 thé duge bau lai vdi sé nhiém ki khong han ché.
Ban Kiém soat ¢é quyén va nhiém vy sau:

- Kiém tra tinh hop Iy, hop phap, tinh trung thue va mire dd ¢iin trong trong quén 1y, diéu
hanh hoat déng kinh doanh, trong t chirc céng tac ké toan, thong ké va lap bao cdo tai
chinh;

- Thiam dinh bao cdo tinh hinh hoat déng kinh doanh, béo cao tai chinh hang nim va siu
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thang ciia Céng ty, bao cdo danh gia cong tic quan ly cua Hoi déng quan tri; trinh bio
c4o tham dinh bdo cdo tai chinh, bdo cdo tinh hinh hoat déng kinh doanh hang nim va
bdo cdo danh gia céng tic quan ly cia Hai ddng quan tri 1én Dai hoi dong cd déng tai
cudc hop thudng nién;

Xem xét sé ké todn va céc tai liéu khéc cua Céng ty, cdc cong viéc quan Iy, diéu hanh
hoat déng ciia Cong ty bét cir khi nao xét thiy can thiét hodic theo quyét dinh cia Dai hoi
ddng cb déng hodc theo véu cau ciia cb dong holic nhdm cd déng quy dinh;

Kién nghi Hoi ddng quan tri hodc Dai hdi ddng cb dong céc giai phéap sira ddi, bo sung,
o cdu td chire quan 1y, diéu hanh cong viéc kinh doanh cia Cong ty;

Nhiém vu khac do Cong ty tu quy dinh phii hgp véi phap ludt hign hinh.

3.3. Hoi dong quan tri

Héi ddng quén tri 1a co quan quan 1y cia Cong ty, cé toan quyén nhéin danh cong ty dé quyet
dinh va thue hién cdc quyén va lgi ich hop phap cua céng ty khéng thuge tham quyén cua Dai
hoi dong cb dong. Hoi ddng quan trj co nhiém vy:

Quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hing nim
ciia Cdng ty;

Kién nghi loai ¢b phén va tong s6 ¢b phin duge quyén chio ban cia timg loai;

Quyét dinh chao ban ¢6 phin mai trong pham vi s6 ¢ phéan duge quyén chio bén cia
timg loai; quyét dinh huy déng thém vén theo hinh thire khac:

Quyét dinh gid chio bén ¢b phan va trdi phifu ciia Céng ty;

Quyét dinh mua lai khéng qua mudi phin trim (10%) tong sé cb phan da phat hanh cla
timg loai trong m&i mudi hai (12) thang; quyét dinh phuong an chao ban, chia thudng co
phiéu qu¥ theo nhitng céch thirc phit hgp vdi quy dinh cia phdp ludt;

Quyét dinh phuong dn diu tr va dy dn ddu tu trong thim quyén va gidi han theo quy
dinh ciia Luit Doanh nghiép, Luat Chimg khodn va Biéu I8 cong ty;

Quyét dinh giai phép phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé; théng qua hop dong
mua, ban, cho vay va hop ddng khéc ¢6 gid tri bing hodc 16n hon 35% tong gid tri tai sén
durge ghi trong béo cdo tai chinh gin nhit ciia Céng ty, trir hop ddng, giao dich cia Cong
ty v&i ngudi ¢o lién quan;

Bé nhiém, mién nhiém, cich chire, ky hop dong, chdm dit hop déng déi véi Tong Giam
ddc va ngudi quan ly caa Cong ty thudc thiam quyén cua Hoi ddng quan tri, quyét dinh
mirc luong va lgi ich khac cua cac can bd quan |y do; cir ngudi dai dién theo uy quyén
thyue hién quyén s& hitu ¢d phin holic phin vén gop & cdng ty khac, quyét dinh muc thi
lao va loi ich khdc cua nhimg ngudi dai dién theo Gy quyén;

Gidm sat, chi dao Téng Gidm dbc va ngudi quan 1y clia Cong ty trong diéu hanh céng
viéc kinh doanh hang ngay;
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Quyét dinh co cdu td chire, quy ché quan I¥ ndi bd, quyét dinh thanh lap cong ty con, chi
nhénh, phong giao dich, vin phong dai dién va gop von, mua cd phan doanh nghiép khac
trong giGi han quy dinh cia phép ludt va Diéu I¢ cong ty;

Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hdi déng ¢ déng, triéu tip hop
Pai hoi dong cd dong hodc ldy y kién dé Dai hoi dng cd dong théng qua quyét dinh:
Trinh bdo cdo quyét todn tai chinh hang nim, bdo cdo hoat dong cua Hoi dﬁng quan tri
1én Pai hoi déng cb dong;

Kién nghi miic trd cb tire, quyét dinh thivi han va thi tuc tra ¢b tic hodic xir 1y cdc khoan
16 phét sinh trong qud trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc t6 chire lai, giai thé hodc yéu cdu pha san Cong ty:.

Nhiém k¥ ctia thinh vién Héi déng quan tri 12 05 nim. Cha tich HDQT do HPQT béu ra. Chu
tich HPQT la ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty.

3.4. Tong Giam doc
Téng Gidm déc do HPQT thué hodc bd nhiém, chiu sir gidm sét cua Hoi ddng quan tri va chju
trdch nhiém trude Pai hi di’:ﬁng o dong, Hoi ﬂé‘nng quan tri va trude phép ludt vé viée thuc hién

cdc quyén va nhiém vy duge giao. B phin hd trg Tong Giam déc gom cédc Pho Tong Giam déc.
Téng gidm dbc 6 cde quyén va nhiém vu sau:

L

Quyét dinh cac vén dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngiy cia Céng ty ma
khéng cén phai c6 quyét dinh cua Héi dong quan tri;

Té chire thuc hién cdc Nghi quyét cia PHPCD, HPQT, ké hoach kinh doanh nim, ké
hoach diu tr ctia Céng ty duoc phe duyét bai HBQT va BPHDCD;

Kién nghi phuong an co céu t6 chirc, kién nghj hodc ban hanh quy ché quan Iy ndi bd
Cong ty;

Bé nhiém, mién nhiém, cdch chire cdc chirc danh quan 1y trong Céng ty, trir cc chire danh
phai duoc Héi dong quan tri phé duyét:

Ky két hgp déng nhin danh Céng ty, trir truong hop cic hop déng thude tham quyén cua
Hai ddng quan trj;

Trinh bédo cdo quyét todn tai chinh hang nim 1én Hdi ddng quan tri;

Kién nghi phuong an sir dung lgi nhudn hodc xir 1y 15 trong kinh doanh:

Kién nghi s6 lwong va céc loai cdn bd quan 1y ma Céng ty cin thué dé HPQT bd nhiém
hodic mién nhiém khi cin thiét nhim ap dung cdc hoat déng ciing nhu cdc co céu quan Iy
tot do HPQT dé xudt va tu vin dé HPQT quyét dinh mirc luong, tha lao, cac loi ich va
dieu khoan khéc trong hop déng lao déng cia can bé quan ly;

Céc quyén va nhiém vu khac theo Piéu 1& céng ty.

Khdi Nghiép vu H tro
Phong Tai chinh — Ké todn
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Phong Tai chinh - Ké toan co cac nhiém vy va chirc nang sau:

2

Thyc hién nhig cong viéc vé nghiép vu chuyén mén tai chinh ké todn theo ding quy
dinh cia Nha nuée vé chudn mue ké todn, nguyén tic ké todn;

Theo dai, phan 4nh sy van dong vin kinh doanh ctia Céng ty dudi moi hinh thai va b van
Ban ldnh dao cdc vin dé lién quan;

Tham muu cho Téng Giam doc vé ché do ké toan va nhimg thay doi cua ché do qua timg
théri k¥ trong hoat ddng kinh doanh;

Cung vdi cac b phin khic tao nén mang lwdi thong tin quan Iy nang ding, hién hin;
Tham muu cho Téng Gidm ddc Cong ty vé cong téac Tai chinh Ké todn; cong tdc quan Iy,
sir dung von;

Phén tich danh gia, tai chinh cia cdc du 4n, cdng trinh trude khi 1anh dao Cong ty quyét
dinh:

Tham muu cho linh dao Céng ty vé ngudn von va gia du toan lam co s ky két céc hop
dong vai d6i tac:

Thu thip va xir 1y thong tin ¢6 lién quan dén nghiép vu kinh té tai chinh phét sinh trong
Cong ty;

B4m bao ngudn von cho cac hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty;

Thu hdi vén nhanh chéng tranh tinh trang bi chi ddu wr, khéch hang chiém dung vén;
Quan ly, theo déi ngudn von ciia Cong ty trong cac lién doanh céng trinh;

Giir bi mét vé s liéu ké todn, tai chinh va bi méit kinh doanh ciia cong ty;

Tham muu cho Téng Giam déc trong qua trinh d& xuit cac ché d6 thi dua khen thuong, ky
ludt va ning bic luong déi vdi can bd, nhin vién cia Cong ty:

Thye hién mdt s6 chire ning khac khi duoe Téng Gidm dée giao

Phong Hanh chinh — Nhin sy

Phong Hanh chinh td chic ¢ cdc nhiém vy va chirc ning sau:

Thue hién cong tac hanh chinh, quéan Iy cong van, tai lidu di dén, luu giir tai lidu;

Lip ké hoach mua sim tai sén, trang thiét bi, cong cu lao ddng, van phong phim va cdc dé
ding khdc cho Cong ty, theo ddi tinh hinh sir dung co s& vit chit cua Cong ty;

T6 chirc quan 1y va sir dung con déu ding quy dinh:

Theo dbi, kiém tra, gidm sat, nghiém thu cng téc bao trl, bao dudng co sd vit chét.

Quan Iy xe 6 t6, diéu phéi xe 6 t6 phuc vu 1anh dao va cong viée theo quy dinh;

Quan 1y nhén su theo céc ndi quy, quy ché cla Cong ty:

Thue hién céc ché d6 cho nguéi lao déng theo quy dinh cia Bé Ludt lao ddng va cac quy
dinh ¢6 lién quan;

Xdy dung chién lugc phét trién ngudn nhin lye cia toan Cong ty, ngin sach lién quan dén
chi phi lao dong (qu¥ lwong, chi phi dao tao, chi phi déng BHXH, BHYT, chi phi déng
phuc,...).

Xdy dung ké hoach nhin sur hang nam (dinh bién, co céu chirc danh, vi tri céng viée, ké
hoach quy hoach & bd nhiém hang nam, ké hoach ludn chuyén, didu chuyén).
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Xéy dung quy ché tién lwvong dé Tong Giam déc trinh Hoi dong quan tri phé duyét.

Xdy dyng cdc quy trinh, quy ché trong cong tic tuyén dung, ddo tao, bd nhiém, mién
nhiém, cach chire, khen thudng, ky luit, danh gia dbi véi ngudi lao dong Cong ty.

T chire va thye hién céc hoat dong nhén sy theo quy dinh: xép luong, nang bac lwong,
tu}'én dyng, danh gid nhan sy, danh gia thyc hién cong vigc, dao tao, thanh toan luong, ché
do phiic loi.

Phéi hop véi Cong doan co sé xdy dung chuong trinh phiic loi, khen thudng hang nam dé
xin v kién tai Hoi nghj nguai lao déng hang nam.

Quén Iy hé so, théng tin ngudi lao déng theo quy dinh hién hanh (hd so nhin sy, théng tin
trén phan mém HRM)

Thuc hién cdc cing viéce khac.

Phong Ké hoach kinh doanh

Phéng Ké hoach kinh doanh Ia don vj thudc bd may quan Iy cia Céng ty, cé chirc nang tham
muu cho Ban Téng Gidm déc vé cong tic xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh, phéi hop
hoat dong san xudit kinh doanh, quéan 1y hop déng kinh té, thanh quyét toan hgp déng kinh té,
chim sdc khiach hang, cong tac marketting. ...

Phong Ké hoach kinh doanh ¢6 chire ning va nhiém vy sau:

Té chire xiy dung céc ké hoach kinh doanh va tham muru, gitip viéc Ban Téng Giam dbc
Céng ty thue hién viée diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh déng théi tham muu cho
Hoi déng quan trj ciing nhu Ban Téng Giam déc dinh hudng phét trién trung va dai han
ctia Cong ty.

Trén co s& ké hoach kinh doanh d3 duoc dai hoi ¢é ddng thong qua s& 1dp ké hoach kinh
doanh téng thé trong timg thang, quy, timg ndm dé trinh Ban Tong Giam déc xem xét phé
duyét.

Tim hiéu théng tin vé nhu cdu thi truwong, yéu cdu vé chét luong, gia ca, tim kiém khai
théc thj trudng va tiép cin khich hing mdi.

Théng ké va quan ly tinh hinh thyc hién cac cong viéc san xuét kinh doanh cuia Céng ty.
Phéi hop ciing cac phong nghiép vu kiém tra theo doi céng tac lién quan dén viée thuc
hién cdc hop ddng kinh té.

Theo d&i qué trinh thue hién hop déng, phan 4nh kip théi cée su ¢d, xir I¥ hode dé xudt xir
Iy kip thoi cdce sur ¢ trong qui trinh hop déng.

Phu trach cdng tic bdo gid thuong mai va lap ra van ban béo gia.

Trién khai céc hoat dong hd trg khach hang, xir 1y khiéu nai cia khach hang.

Lam md&i thuong hiéu, xdy dung chién luge marketing cho san pham.

Khéi thi céng xiy lip
Phong K¥ thudt thi cong

Phong K¥ thudt thi cong c6 chire ning va nhiém vy sau:
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Té chie thi cong xdy dymg va quan ly cac DGi thi cong trye thude. Quan Iy thi cong cac
cong trinh x8y dung, cic Déi khodn va cic Nha thiiu phu.
Xay dung phuong dn quan 1y Kho dung cu thiét bi thi cong, vit tr vit lidu xay dung tai
céing trudmg.
Thyc hién nhét k¥ cong trinh, quan 1¥ thi cong, quan 1¥ kho - vit tur thiét bi, bo tri va quan
Iy nhén luc thi cong xdy dung.

Lap ké hoach tién do thi cong, phuwong 4n td chire thi cong va bién phdp an toan lao dong.
Lap hd so nghiém thu, I4p hé so hoan cdng, hd so thanh todn - quyét todn céng trinh.

Xay dyng ndi qui cong trudng, ndi qui an toan lao déng va phong chéng chay né.

Té chire thue hién bao vé cong trinh, thuc hién ndi quy cdng trudmg, ndi quy an toan lao
dong.

Bao cao thuc hién tién dé thi cong, bdo cdo sir cd cong trinh, bdo cdo thyc hién cong viée
x4y dung, cong viéc phat sinh (theo dinh ki hodc bat thuémg).

Pé xudt vt tu — vit lidu xdy dung - dung cu thiét bi mdy thi céng cho cdc cong trinh xiy
dung.
Nghiém thu ndi bg, xéc nhan khai lugng thue hién hop déng cua cdc ddi thi cong. Nghiém
thu khéi luong, chit lwong cédc doi thi cdng.

Phong Vit tu

Phong Vit tu ¢6 chirc ndng va nhi¢m vy sau:

Trong cong tc tong hop, dé& xudt mua vat tu;

Dé xuit, mua vit tu phuc vu cong tac thi cong xdy l3p kip thai theo tién d6. Pam bao chit
hrgng vt tu theo hé so thiét ké do ban diéu hanh thi cong dé nghi duge Ban Téng Gidm
dbc phé duyét.

Dé xuft, mua sim céc thiét bi phu ting thay thé céc loai xe co gidi trong toan cong ty.
Pam bao nguyén tic vé chimg tir khi mua vat tu theo quy dinh cta céng ty: ¢6 bién ban
giao, nhén cac vit tu, thiét bj cho cac bd phan sir dung.

Khi d& nghi mua vt tr cia cac don vi di duge Ban Téng Giam dbc phé duyét, phong Vit
tu phai trién khai ngay viéc cung cdp khong chim hon 02 ngay lam viéc phai ¢ vit tu.
Hodic khi khéng duoc Ban Tong Giam dic giai quyét ciing phai c6 théng tin phan héi trér
lai ngay dé cdc don vi c6 nhu cau mua vét tu ndm dugc tim céc bién phap giai qu}rét.

Trong cong tic quan 1V vit tu thiét bi:

Chiu trdch nhiém kiém tra, theo dai, dén doc va tham muu giip Ban Tong Giam ddc vé
linh vire quén ly, sir dung phurong tién, may mae, thiét bi, vat tu trong toan céng ty.

Quan 1y toan bd vat tu, hang hod ludn chuyén qua céng ty, thyc hién quy trinh xudt nhap
vit tu. M@ so séch, theo ddi, ghi chép, dam bao tinh chinh xdc, hang tudn tdp hop, cép
nhét, phan loai, kiém tra tinh hop phdp, hop 1é ciia céc chimg tir nhdp xudt vat tu, hang hod
cing céc hd so di kém.
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3.7

Chu tri trong viée ldp ké hoach vat tu, thiét bi phuc vu ¢ong tac van hanh va bao tri trong
todn cong ty.

Kiém tra, gidm st quan ky cic don vi sit dung cdc loai vat tu, thiét bi néu trén dé cé bién
phap thu hdi khi sir dung khéng ding myc dich, gdy lang phi, that thot.

Hing théng kiém k&, ddi chiéu s lidu tén kho v&i thi kho, bd phin sin xudt vi cdc bd
phén cd lién quan.

Kiém tra viéc mua ban, tinh hinh du trir vt tw, cong cu dung cu, gia vit tu theo gid thi
trudng, dé xudt xir 1y sd liéu vit tr chénh léch, thira thiéu, & dong, kém phim chét va céc
nguyén liéu, vat tu co sb lugmg lém bi ton kho lau ngay, ngin ngira sir dung vt tu, cdng cu
dung cu sai quy dinh ciia céng ty.

Khéi sin xuét vin ép

Khéi san xuét van ép 1a don vi thube bd mdy quan 1y cla cong ty, ¢d chitc ndng san xuit van ép
thanh pham tir cdc nguyén liéu. Cac nha may san xudt van ép thude Khdi san xudt vdn ép co
chirc nang va nhiém vy sau:

Tiép nhén ké hoach san xuit, sip xép, phin bd lich sin xudt dam bao ding gio, k¥ thut,
chat lugng san pham, nang sut.

Thong bao ké hoach san xuét va sip xép nhén sy.

Té chire diéu phdi san xudt phi hop véi ning lue va yéu ciu.

T chirc bdi dudmg hudn luyén dé nang cao trinh do, tay nghé cho CBCNV.

Thue hién diy di cac quy dinh, thuémg xuyén kiém tra v& an toan vé sinh lao ddng, bao ho
lao ding, vé sinh cong nghiép, vé sinh mdi trudng tai cdc nha may

Béo cdo finh hinh san xudt, khéi lugng san xudt, vat tur tiéu hao hang ngay cho Phong ké
todn tai chinh va Ban Tong Giam dic

To kho tai cic nha mady sdn xuét vin ép

Tham muu cho Téng Gidgm dc trong cdng tc ton tril, bio quan mady moc, thiét bi;

Té chirc thue hién trién khai cic ké hoach xudt nhip hing;

Quan Iy hang héa vé ca sb lugng va chét lugng: Théng ké va bdo cdo vé tinh hinh hang
ton kho ciia Céng ty cho Téng Gidm déc va cic bd phén lién quan;

Sip xép, bao quan hang héa va kiém sodt céc diéu kién bao quan;

Dam béo trit ty, an toan vé sinh lao ddng va phéng chéng chay no tai noi lam viéc.

Pii xe

Phuc vu vén chuyén vit liéu, viit dung, tai san, ... theo yéu ciu ctia Cong ty;

Quan 1¥ cic phuong tién vin tai, xe dua don CBNC cia Cong ty;

Theo ddi cdc phuong tién, thuc hién bdo dudng va sia chira, phat hién Kip théi truc tric,
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hong héc dé sira chira va thay thé, dam bao cic phuong tién luén hoat dong tét;

- Xdy dung céc tiéu chuin dinh mirc khdu hao nhién liéu, phu ting, ...; Théng ké va bao
céo v&i Ban Téng Gidm déc;

- Dé xuit trang bi thém cac phuong tién méi, thanh Iy cdc phuong tién ¢il, hu.

4. Danh sich cb dong nim giir tir trén 5% vin cb phiin cia cong ty, Danh sich cd déng
sing ldp va ti 1¢ cd phan ndm git, co ciu cd dong
4.1. Danh sach b dong nim giir tir 5% vén cb phin ciia Céng ty tai thoi diém 19/03/2019

$6 ¢b phan | Ty 18/
Stt Tén cb dong $6 PKKD Dia chi nim git | VDL
18 ' | (cb phin) | (%)
Thén Trung, x& Lién |
1 | Nguyén AnNgoc | 111324828 | Trung, huyén Dan Phuong,| 3.978.250 | 21,25
TP. Ha Ni
Thén Trung, x3 Lién
2 | Nguyén An Quén 111454569 | Trung, huyén Dan Phuong, | 1.479.000| 7,90
| TP. Ha Ni
| Tong cong 5.457.250 | 29,15

(Nguon: Cing ty co phan Dau tir Xdy dung va Phdt trién D6 Thi Thing Long)
4.2. Danh sich cb dong sang lap va ty 1¢ ndm giir tai thoi diém 19/03/2019
Pén thai diém hién tai, toan bo sb cd phin cla cb dong sdng ldp ndm gitr (néu ¢6) khong eon bi

han ché chuyén nhuong theo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép.

4.3. Co ciu cb dong Cong ty tai thdi diém 19/03/2019

St Cé dong 50 ey o Gong 6 ¢4 phin -
-- _ ; (nguwdi) (cd phin) (%)
1 | Cb dong trong nwée 1.253 18.640.898 99,58
- |Cd nhdn 1242 18.640.688 99,58
- |1 chirc 1l 210 -
Il |Cb dong nwée ngoai 11 78.890 0,42
- | Cd nhdn 11 78.890 0.42
- | To chire 0 0 0
: Tong cong 1.264 18.719.788 100

(Nguén: Cong ty c6 phdn Dau tw Xdy ding va Phdt trién D6 Thi Thang Long)

5.  Danh sach nhitng céng ty me va cong ty con ciia Cong ty ¢d phin Piu tw Xiy dung
va Phét trién D6 Thi Thang Long
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5.1. Céng ty me ciia Cong ty ¢6 phdn Diu tw Xiy dung va Phat trién D6 Thi Thing
Long
Khéng co
5.2. Cong ty con
< Cong ty cb phiin Piu tr Xiy dung va Ché bién Lam sin Thing Long
- Diachi : Thén Ha, xd Lién Trung, huyén Pan Phugng, thanh phd Ha Noi.
- Vén diéu I¢ : 32.000.000.000 déng

Gidy CNPKKD s6  : 0103645754 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phd Ha Néi cép
lin diu ngay 16/03/2009, thay dbi lan thir 3 ngay 05/01/2017.

Ty 1& nam gitr £ 90,63 %

Gid tri ndm giit : 29.000.000.000 dong theo ménh gia
Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Ché bién céc loai cdy lam san:

+ L x - - - - A - - - =
+ San xuat gé van boc, van copha, san xuat van ép céc loai....

Céng ty c6 phin Xiy dung Thwong mai va San xuét van ép Thing Long
Bia chi tru s : Thén Ha, xa Lién Trung, huyén Dan Phugng, thanh phnf: Ha Noi.

Chi nhanh phia Nam ip Hung Thinh, Xa Lgc Thinh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phude

Vén diéu 16 + 70.000.000.000 dong

Gidy CNPKKD s6  : 0107083714 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cip
lan ddu ngay 05/11/2013, thay déi 1in thir | ngay 30/11/2016.

Ty 1& nam giir : 98,75 %

Gid tri ndm giir : 69.000.000.000 ddng theo ménh gia

Nganh nghé kinh doanh chinh: San xut va thuong mai van &p cac loai....

Céng ty lién két
Cong ty e phﬁn XAy dymg Thirong mai Hung Thinh
Dia chi try s& : Thén Thiy Héi, xa Tin Hai, huyén Pan Phugng, thanh phd Ha
Ni..
Vén diéu 1¢ : 20.000.000.000 dong

Gidy CNDKKD s : 0500509733 do S& Ké hoach va Pau tur thanh phd Ha Nai cép
lin diu ngay 10/08/2006, thay dbi lan thir S ngay 13/12/2016.

Ty 1é nam gitr 45 %
Gia trj ndm giir : 9.000.000.000 dong theo ménh gia
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- Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuét cic san phim tir g va cic san pham tir tre nira ...
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7. Hoat dong kinh doanh
7.1.  Gi6i thiéu cic hoat djng kinh doanh chinh va sian phim ciia Cong ty

Céc hoat dong chinh bao g?}m san xudt cde loai van ép, hoat dong xdy dung cong trinh xay dung.
Hoat dong xdy dung ciia Céng ty hién tai dugc thyuc hign chi yéu tai khu vue cac huyén cia
thanh phd Ha N6i va cac tinh lin cin, bao gbm thi cong cdc cong trinh giao théng, trudng hoc,
tram v té....

L

<  Hoat ding sin xuit vin ép

Céng nghiép san xudt van ép dang ngay mét phit trién vi sy thiéu hut ciia ngudn nguyén li¢u gd
rimg tir nhién. Viée tao ra van mong 13 mét phuong thirc kinh té nhét trong viée san xudt gd chat
lrong cao va thé hién dwoc hinh anh g trong san pham. Céng nghé méi di da co thé cho phép
cong nghiép gb sir dung g rimg trong, nguon nguyén lidu gd ma trude kia bi xem 1a gd co
duimg kinh qua nho dé san xudt van ép.

Céc san phdm van ép ctia Cong Ly.
% Vin ép phi phim

Puge sir dung trong ca xdy dung va ndi that, dic biét lam cdp pha xdy dung trong cic cong trinh
doi hoi k¥ thuét cao. Bé mat dwoe phi mot 16p Phim mau nau hodc den gitp ngin thdm nudc tao
dd bong va bé mat nhdn phing tuyét doi, gidm trdy xudéc, chong bim xi mang véa bao vé trong
qué trinh sir dung.

Vin ép phii phim c6 wu diém tao ra bé mat bé téng nhin bong, khéng cén t6 trat sau khi st dung,
chiu nhiét tét khéng bj nit né co ngot trong diéu kién théng thudng, khéng bi cong vénh méi
mot, kha nang chiu le cudmng dé cao, ngdm nude khang bj bién dang, cd thé tai sir dung nhiéu
lan gitp gidm tdi da chi phi va thoi gian cho céc nha thiu xdy dung.

Quy cach: Gém 3 loai: Loai 1: 1220*2440*12mm; Loai 2: 1220*2440*15mm; Loai 3:
1220#2440* 1 8mm.

Théng s6 ky thuit:

o D§ém: 10-12% -
Rudt va mat: Go keo, cao su va Bach dan.
Keo: 100% WBP
S6 lop: 9-:-11 lap
Mé dun dan héi (doc ngang thd): 5090Mpa
M6 dun gay (doc ngang thd): 32
Lwc ép: 150tdn/m2
Xir Iy 4 canh: Son keo ching thim nude.
Dinh lugng phim: den hodc nau

oo o0 o 0 0 9 9

Dung sai: £(.5mm

28
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o Luan chuyén: 6-10 lan
o Tiéu chuan san phim: Tiéu chuin Québc té

% Vin ép tre phii phim

Cop pha tre dugc lam tir cac thanh tre da dugc phoi, siy theo ding quy trinh...dé dam bao khong
bi mdi mot trong qua trinh sir dung. Sau d6 cdc nan tre dugc dét lai v6i nhau thanh tdm tre (manh
tre), nhing keo phenolic, xép cac tim tre chdng 1én nhau theo ding do day yéu ciu trude khi dua
vao €p dudi nhiét do cao.

Uu diém ciia van tre phi phim:
o Nhe, dé lap dat, thio d&
o Ldng, khong cén 16 sau khi d6 bé-téng
o Kha ning chiju lye cao hon so véi Cop pha bing g8, c6 thé tai sir dung nhiéu lin.
o Trong lugng nhe hon cdp pha sit, giam céng chong dé cia gian gido.

Quy cach: 1220*2440%12/15/18mm
“ Vin ép coppha phii keo dé

GG dén chiu nude duge 1am tir nhiéu Iop g8 lang, sip xép vudng gée theo hudng van gb cia mdi
I6p. Céc 16p nay duge dan vdi nhau bing keo c6 dic tinh chéng nude giup tang do co dan, 4o
ciing va kha ning lam viéc & mdi trudmg dm udt ngoai troi.

Cdng dyng: Duoc sir dung 1am véan coppha trong cac cong trinh xay dung, san xe, san container,
thiing xe déng lanh, déng ké ... (trong moi trudng am wét ...)

Théng s6 ki thudt:
o Kich thudc (dai x ring): 2440 x 1220mm
B¢ dady: 10mm; 12mm; 13mm; 18mm & 24mm.
D6 dm: 10-:-12%
Keo: Phenol Formaldehyde (PF).
L&i: Gb keo/Bach dan.
S6 lan luan chuyén: 4-:-6 lin
Bé& mat dwoc phi 16p keo do chiu nude

Q o O 9 ©

% Hoat ddng thi cdng xiy dung

Tir khi thanh 1dp cho dén nay, hoat déng thi céng xdy dumng cia Cong ty ludn dat duge hiéu qua
tot. Vi quy mé 16n va trinh dé k¥ thudt cao, Cong ty thuémg tham gia vao cdc dy an c6 quy mé
l6m, cong ty s& thuc hién toan b§ cdc cdng viée tir cung dng vit tu, thiét bi thi cong xdy dung
cong trinh va chay thir ban giao cho chi diu tu. Vi viée tham gia vao céc du 4n lém di khing
dinh vi thé ciia Cong ty dugc nang lén mdt thm cao méi, Cong ty hoan todn ¢6 dii nang lye dé tr
van giai phap toan dién cho chu du tu tir bién phép thi cong, chon vt liéu xay dung phil hop véi
nhu céu thi trudmg.
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Véi nang lyc kinh nghiém diy dan, Céng ty hién dang dugc cdc chi dau tu tin twémg chon lam
di téc thi cong nhidu céng trinh va cac dy 4n quy mé lém,

Mét s Cong ty Cong ty da xdy dyng:

Xay dung tru so, cdng trinh phy trg huyén iy — Dwong giao thing huyén Mé Linh
HDND — UBND huyén Mé Linh

Trucmg tidu hpe Tin Lip Tuwding Mém non Tén Héi

Hg thong cong trinh thuy Ioi huyén Mé Linh Cdi tao, ndng cdp ké hé Ding S6
30
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7.2. Bio cdo tinh hinh hiéu qua hoat djng kinh doanh ciia td chire phét hinh

7.2.1. Co ciu doanh thu

% Doanh thu hgp nhat

Dom vi tinh: Nghin dong

Nam 2017 Nim 2018 Nam 2019
Chi tidu Ty Ty Ty
Gia tri trong Gia trj trong | Giatri | trong
(%) (%) (%)
Doanh thu ban hang héa 43.396.963| 26,34(126.710.121] 41,08 |173.229.163| 51.28
Doanh thu bén thanh phdm | 79.459.716| 48.22(106.067.150| 34,39 |131.821.760| 39.02
Doanh thu cung cép dich .
1.634.000] 0,99 2.786.500| 0.90 | 1.458.577 0.43
vu
Doanh thu hop dé j
cami Thu hop dong XY\ 40.288.610] 24.45| 72.869.375| 23.63 | 31.209.820 9.27
dung
| Téng cong doanh th
th“ﬁgn g doanh e 164.779.290|  100308.433.146] 100 (337.809.329| 100

% Doanh thu Cong ty me

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn ndm 2017, 2018 va 201 9)

Daon vi tinh: Nghin dong

Nam 2017 Nim 2018 Nim 2019
Chi tidu Ty Ty Ty
Gia tri trong Gidtri |trong| Gia tri trong
(%) (%) (%)
Doanh thu ban hang hoa 55.699.125| 42,08 81.588.825| 46,10 | 144.376.933| 55.32
Doanh thu ban thanh
5 Hoban 34.747.531 21.410.251| 12,10 | 84.059.209| 32,21
pham 26,25
Doanh thu ¢ ip dich
- S 1.634.000| 1,23 1.106.500| 0,63 | 1256.077| 0.48
Vil
Doanh thu hop déng xa
o IO 0P CONE XY 1 40.288.610|  30,44| 72.869.374]41.17 | 31.299.829| 11.99
dung
Tong cine doanh th
mfﬂ BEg (acpii 132.369.267|  100/176.974.950| 100 | 260.992.048| 100

(Nguon: BCTC riéng dd kiem todn ném 201 7, 2018 va 2019)

Téng doanh thu cia Céng ty trong niim 2019 tiép tuc ghi nhin sy tdng trudng so vai nim 2018,
cu thé ting 9,52% dbi v6i BCTC hop nhit va ting 47,47% trén BCTC riéng. Trong dé, doanh
thu ciia Céng ty chu yéu dén tir hai mang chinh 1a doanh thu tir viéc bén cac san phdm van ép do
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Cong ty san xudt va throng mai cdc san phdm van ép dé dap img nhu ciu thi truimg va doanh
thu hop dong xdy dung. Cy thé doanh thu tir cic san phim van ép chiém khoang 90% doanh thu
thuén, doanh thu tir hop déng xay dung chiém khoang 10% doanh thu thudn.

Doanh thu tir hoat déng ban hang hoa chi yéu la doanh thu tir viéc thuong mai cac san phdm van
ép do hoat djng san xudt van ép clia cc nha may khong dap (ng du nhu céu tiéu thy cua thi
trudng. Doanh thu hgp nhit tir hoat dong thuong mai céc sin phdm vén ép trong nam 2019 dat
175,3 ty chiém 51,28% doanh thu thudn ciia Céng ty.

Doanh thu hoat dfng xay dyng niam 2019 chi dat 31,3 ty dong do chua thuc hién xong céc thi
tuc vé quyét toan va ban giao cong trinh dd hoan thanh, du kién viéc quyét toan va ban giao s&
duge tién hanh trong quy 1/2020.

7.2.2. Lyi nhudn gip qua cic nim

4 Lgi nhudn gip hop nhit
Bon vi tinh: Nghin dong

% Tang/giam
Chi ticu Nim 2017 | Nim2018 | Nim2019 | ° zuﬂi ot
Lgi nhudn gdp tir ban hang héa 648.764 6.477.980 23.581 -
L¢i nhudn gdp tir ban thanh pham | 18.751.764 | 17.873.722 | 19.912.037 11,4%
Loi nhugin gdp tir cung cip dichvu | 551.778 175.626 467.800 166,36

Loi nhudn gép tir hop dong xay

5.100.748 6.646.768 3.025.180 (54.49)
dung

Ty I€ lgi nhudn gdp/Doanh thu hoat

p 15,20% 10,11% 6,93% -
dong

(Nguon: BCTC hgp nhdt dd kiém todn ndm 2017, 2018 va 2019)
% Loi nhudn gip Cong ty me

Chi tién % Tiéng/giam
Nim 2017 | Nim 2018 | Nim 2019
v el m nim 2019/2018

Lgi nhudn gop tir ban hang hoa (229.508) 914.643 | (1.068.954) -

Lgi nhugn gdp tir ban thanh phdm | 10.179.668 | 3.630.193 | 13.347.599 | 267,68

Lei nhudn gdp tir cung cdp dich vu 551.778 131.587 415.996 216,14

Loi nhudn gép tir hop dong xay

5.100.748 | 6.646.768 | 3.025.180 (54.,49)
dung
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dong

T¥ 1€ lgi nhudn gép/Doanh thu hea

11,79%

6,40%

6,02% -

(Nguon: BCTC riéng da kiém todn niim 2017, 2018 v 2019)

7.2.3. Chi phi hoat djng

% Chi phi hoat djng hop nhiit

Don vi tinh: Nghin dong

Niim 2017 . Nam 2018 Niim 2019
Chi tiéu : -
Gidtri | %/MDTT | Giftri |%/DTT| Gidtri |%/MDTT
Gid vén hang ban 139.726.234|  84,81| 277.259.049 89,89 [314.380.730 92,98
Chi phi tai chinh 3.287.982 2,00 5.048330| 1,64 | 4.728.617 1,40
Chi phi bén hang - AN ] ) Il
Chi phi quan |
Popnoquan W ogi0s0| 290 5110502 166 | 5786832 1.80
doanh nghiép
Téng cong 147.796.146) 89,71/ 287.417.882| 93,19 [324.896.179 96,18

(Nguéon: BCTC hop nhdt da kiém todn ném 2017, 2018 va 2019)
% Chi phi hoat djng Céng ty me:

Nam 2017 Niim 2018 Nim 2019
Chi tiéu -
Gidtri | %/DTT | Gidtri |%/DTT| Gidtri |%/DTT
Gi4 vén hang bén 116.766.580|  88,21| 165.651.759| 93,60 |245.272.228| 93.98 |
Chi phi tai chinh 1.337.577 1,01] 1.946.890| 1,10 | 4.687.138] 1,80
Chi phi ban hang = D 5 2 : 3
Chi phi quan Iy —
PP Quan e s 517 191 3.037.569] 1,72 | 3.186272| 122
doanh nghiép I
Téng cing 120.628.274) 91,13 170.636.218| 96,42 |253.145.638] 96,99

(Nguon: BCTC riéng da kiém todn nam 2017, 2018 va 2019)

Ty trong tong chi phi trén doanh thu thuin ciia Céng ty me va Hop nhét nam 2018 va nam 2019
tuong déi 6n dinh, duy tri & mic trén duéi 90% Doanh thu thuin. Trong dé gié vén hang ban
chiém ty trong lom nhit trong tdng chi phi qua cdc nam. Xét vé gid tri, twong ty nhu doanh thu va
lgi nhugn, tdng chi phi ciia Céng ty nam 2019 ciing c6 sy gia ting so véi nam 2018 do Cong ty
dang & diu tu, m& rong hoat déng san xudt kinh doanh déc biét san xudt kinh doanh céc san

pham gb ép.

Viéc ddy manh hoat déng bén hang héa, san pham g8 ép gitip doanh thu nam 2019 cia Céng ty
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tang so vi nim 2018 keéo theo chi phi gia von ciing gia ting vé gid tri. Ngoai ra chi phi quan Iy
doanh nghiép ciing ting tir 5,11 ty ndm 2018 1én 5,79 ty nim 2019. Gid von hang ban Cong ty
ciing ting so v&i nim 2018, o trong trén doanh thu thuin ciing ting l&n 92,98% tai Bao cdo hop
nhét. Chi phi tai chinh va chi phi ban hang ciing cé thay dbi nhe so véi nam trude, theo do ty
trong trén doanh thu thuén cda 2 chi tiéu nay 1an luot 1a 1,4% va 1,8% tai bao cdo hop nhét.

Trong cac nam 2018, 2019 Céng ty khong ghi nhfin chi phi ban hang mic di cé hoat dong
thuong mai, nguyén nhén 14 do cdc chi phi ban hang da dugc ghi nhin vio gia von thanh pham
cha Cdng ty.

7.3. Hoat ding Marketing

Nhén thire dirge tim quan trong cia hoat dong Marketing dbi vdi su phat trién va Ion manh cia
Céong ty, Ban lanh dao luén chi trong viée nghién ciru va tim hiéu thi truéng dé quang ba cho
hoat déng san xuit kinh doanh ciia Cong ty.

Hién nay, hoat dong tiép thj ciia Céng ty duge thuc hién bai can bd Phong Ké hoach kinh doanh.
Véi chi trwong da dang hoa khach hang, da dang hoa thi truémg nén Céng ty chu véu ding
phuong phép quang ba thuong hiéu tryc tiép. Cac can bd Phong Ké hoach Kinh doanh do Téng
Giam déc phu trach s& thu thdp thong tin thi trudng, Khéch hang va déi thut canh tranh sau d6 tip
trung phén tich chon loc dé dua ra cac chién luge cham s6c khach hang, quang ba chi tiét san
phdm nhét 12 vu thé vé chét lugng san phdm va dich vu cia Cong ty so véi cde doi tha canh
tranh. Bén canh dé Céng ty cling thong qua phuong tién théng tin dai ching, cac hdi cho trong
va ngodi nudc dé cung cdp thong tin vé Cong ty va san phdm nham thu hut khach hang tiém
ning va quang ba thuong thiéw.

V& chinh sach gia ca, Céng ty dua vio chi phi san xudt thyuc té, mit bing gid ban cua cac déi thu
canh tranh, két qua dam phan véi timg khach hang dé c6 nhig chinh sdch gid ca hop 1y, linh
ding, dam bao lgi ich cho khach hang va Cong ty.

Hién tai, Cong tv vin tiép tuc dinh huéng diy manh tidu thu san pham tai thi trudmg ndi dja,
quang bé va xdy dyng thwong hiéu Van ép Thing Long va Thanglong Deco déi véi cong trinh
xdy dung nhim tang ning luc canh tranh cia céc san pham, dich vu trude cac dbi thi. Ngoai ra,
Céng ty ciling tdp trung tim kiém co hdi xudt khiu cdc san phidm g van ép Thang Long ra thi
trudng nude ngoai nhim dua san pham cia Cong ty tham gia vao thi trudng quéc té.

7.4. Nhan hi¢u thwong mai

Logo va nhin hiéu ciia Céng ty Co phin Pau tr Xay dung va Phit trién D& thi Thing Long
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Biéu twong trén dwoc Cong ty théng nhét diing 1dm nhan higu cho viée quang ba hinh anh Cong
ty, str dung trén céc 4n phiim gi¢i thidu cac san phim va dich vy Céng ty dén thoi diém hién tai.

7.5. Cic hop déng 16m dang dwge thue hién hojic di duge ky két
DPon vi tinh: Pong
Mit hang/ Dich vy cung cap |  Thoi gian Gia tri HD
Stt | Té h hs
én khach hang thye hién (VND)
Cong ty TNHH
1 TM va BT Anh Vién ép Théng 4/2015 | 828.040.000
Quén Phat
AT Haop don
Céng ty Cé phin i
R 3 e , nguyén tac
2 Tép doan dau tu Vin ép phii phim Théang 3/2015 Gid tri
a 1.
PH '
2.145.000.000
i 5 Hop dong
Ciéng ty CO phén i e
. ) ) nguyen tac
Thuong mai Xdy Vién ép Nam 2015 Gid i
12
dung Hung Thinh :
i 3.718.205.000
Cbng ty Co phan Hop dong
Xy dung Hoang Vién ép pht phim Nam 2015 nguyén tic
Long Gia tri
o Hop don
Ciang ty C6 phén Co ‘,J‘F'A g
o . nguyen ac
khi va Xy dyng Vién ép cic loai Nam 2016 Gid 1
- Tl
Bic Bo i
' 6.936.836.500
Hop dong
Cong ty TNHH i
n| n tac
MTV Xuét nhip Vin ép céc loai Nam 2016 Eé?; .
5 1a 1ri:
khiu Vietw '
oo 10.208.440.000
Céng ty C6 phan Hop déng
7 | Xdy dung va Kinh Vin ép cac loai Théng 5/2016 nguyén tic :
doanh Dia 6c Hoa Gidtri: | )
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Stt | Tén khich hang Mit hang/ Djch vy cung cdp | Théigian | Gid trj HD
thie hién (VND)
Binh (HBC) 2.925.400.000 |
Céng ty TNHH Piu |
§ | etk Vin ép phil phim Thing 6/2016 | 1.596.305.000
Thuong mai Trung )
e
Doanh nghiép tu
9 | nhén Kim Chién — Vin ép céc loai Thang 8/2016 |  880.590.909
Phii The
Cong tv TNHH
San xudt Thuong = T - Thén
10 mai Téng hop Théi Vin €p cac loai 1o &;gﬁ 869.550.000
Duong
b Cﬂ'f&ﬂf Vin ép chc loai l{l?:;fﬁ 3.279.000.000 |
Céng ty C6 phén
Tur vin Dau tur
12 | Thwong mai Dich Vin ép phi phim Thang 10- 1 5 036.200.000
: 12/2016
Vu Xdy dyng
Quang Minh
Xdy lip cac hang mue phu tro
Ban Quan Iy du 4n | ngoai nha Thudc du an: diu tu
13 | dAu twr va xdy dung | xdy dyng Cong trinh tru s& lam | Thang 4/2010 | 10.699.900.000
huyé&n Mé Linh viéc Huyén uy-HDND-UBNN
huyén Mé Linh
il Pudmg giao thong néi bé, thodt
nudc mura, via hé cic tuyén
Bfm Quinly diudn | dudng (RD-02, 1/3 cdc tuyén Thing
14 | dau tr va xdy dyung duimg RD-04, RD-07) 8.996.987.000
huyén Mé Linh Thudc dy 4n: Ha tang k¥ thudt 12/2010
khu trung tim hanh chinh
Huyén M& Linh
Ban Quan 1§ xiy Thi cong Sfin nénj nén mat |
& dudng, k&, ranh, bé nude thai,
dyng di€m cong DL A ;
15 nghiép, ling nghé bii dé xe, nha diéu hanh i Théng 7/2012 | 48.313.945.000
foeesi Thudc céng trinh: HTKT Piém
Hé bien
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Mit hang/ Dich vu cung ci Thii gi Gid triHD |
Str | Tém Khich hing #t hang/ Dich vi cung cap e ;
thye hién (VND)
nghiép lang nghé HO Dién, Lién ]
Trung, Pan Phugng, Ha Néi
Toan bd phan xay lip tir
Km0+00 dén Km1+500
Thude dy 4n: Dau tr xdy dung I
cong trinh cdi tao, ndng cdp | Théng 7/2012 | 12.774.281.000
dudmg Chi Pong — Kim Hoa
Ban quan Iy dy an | (Giai doan 1), huyén Mé Linh,
” Déu tu va Xéy Ha Noi
dyng huyén Mg Toan bé phén xay lap tir
Linh Km1+500 dén Km3+167
Thude du an: Pau tu xdy dung
5ng trinh cai tao, nang c Thang = 5 690.113.000
cong tri Lot Tpoy.o g cap 103013 690.113.
dudng Chi Pong — Kim Hoa
(Giai doan 1), huyén Mé Linh,
Ha Nji
Giai phéng mit bang va xay
Ban Quan ly du an dung dudmg giao thong tir
dy dung ha ta Km35+930,22 dén Km6+696,48
{7 | Y owmehatng ok Thang 7/2012 | 12.098.948.000
dit dich vu huyén | Thudc dy dn: Xay dung dudng ,
Meé Linh 35 huyén Mé Linh, tir Dai
Thinh dén Quang Minh
o Goi thiau sb 6: Toan b phan
Ban quan ly du an R
" A xdy lap giai doan I
Pau tu va Xay : ; £ ; ;
18 g b R Thude du an: Xay dung Quang | Thang 2/1013 | 12.963.314.000
ng huyén Mé
N trrémg trung tim huyén M&
Linh :
Linh
Xay dung cac hang muc: ke
chéin, san nén, dudng giao
i théng, cdp thodt nude, phong
Ban boi thuomg ) R
chay chita chay, to chirc giao —_—
jo | giiphongmat | e (Khu Thanh Ha, x N Thing 13.841.265.000
» u an Xd [Nam >, . .
biing huyén Séc , £ 06/2013

Son

Son) Thude dy an: Xay dung ha |
ting khu t4i dinh cu Thanh Ha,
x8 Nam Som va Tién Chu, x8
Bic Son, huyén Séc Son (phuc |
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Stt| Tén khéch hing Mit hang/ Dich vu cung ¢Ap |  Thoi gian Gia trj HD
thure hién (VND)
vu di dan GPMB du 4n khu
LHXLCT Séc Som)
Xdy dung nghia trang thén Phiic
Ban béi thuong Xuén xi Bic Son
giai phéng mit Thude di dn: X&y dung nghia |
20 bang huyén Soc trang tai hai xa Nam chrn,gBic HngNn | BeRER0000
Son Son phuc vu GPMB du 4n Khi
LHXLCT Soc Son.,
Gai thau 01: Thi cong xay dung
Ban Quan Iy dy dn | Thuée du dn: Cai tao ning cd <
= Diu tu va Xifry dung | hd Pong Sé, huyén ThachgTh;:, ABmEREN0, || St i)
Ha Ngi
Xay dyng mang dudng ong cip

Ban Quan |y dy dn
Chuong trinh nude

nude thude x3 Ha Hoi, thude du
4n Cép nude sach lién xd Lién

o SRR Phiscmy Vi Tho A b, || REEihe | - oS0 3n000
néng thén Héng Van, Thu Pha huyén
Thudng Tin, Ha Noi
Xay dung dudmg giao thing,
thodt nude mua, thodt nudc thai,
t chirc giao théng, cdy xanh
(doan tir Km0+00 dén
gy | TNy O o Rm0+30098) | thang 82016 | $.843.842.000
Quén Long Bién Thude dy dn: Xay dung tuyén
dudmg 25m tir dé song Pudng
dén tuyén dudmg quy hoach mit
ciit ngang 40m, phudng Ngoc
Thuy, Long Bién, Ha Ni
Ban Quin Iy dy Xiy s:l1|,mg va mua sam thiét bj, |
2% | dnQuanNamTy | M Phfhangmycchung | Thing 92016 | .o o) )10
Lign Thude du an: Xay dyng trudng dén 2018
THCS DPai Md 2
Ban Quén ly du an Xéy dyng dudng hanh lang Thang
25 Péu tu va Xay chén dé tuyén dé Hiru Da, Hiu | 11/2016 dén |  6.009.931.000
dung Hﬁng, Huyén Ba Vi, TP Ha Nai 2017
26 | Banquanly duédn | Goéi thiu sd 9 xdy dung duong Trong nam 4.645.276.000
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Stt| Tén khich hang Mit hing/ Dich vu cung c¢Ap |  Thui gian Gia trj HD
thyre higén (VND)
xdy dyng quén giao théng thoat nudc mura, 2018 -2019
Long Bién nudce thai tai phudmg Ngoc
Thyy quén Long Bién
Goi thau sé 6 fﬁ}r dung dudng
Ban quan Iy dy 4n | hanh lang chan d& Hiu Hong
diu tu va xdy dyng | (Tuyén Ha luu tir Km15+000 |
27 | S Néng nghiép | dén km19+000) thudc dy 4n xdy ;';f';g;g"lng 6.009.931.000
va phat trién nong | dung duémg hanh lang chan dé i
thon Ha Noi tuyén dé Hiru Da, Hiru Hong
huyén Ba Vi, TP. Ha Ngi
Goi thau sb 8 xdy dung phan
Ban quan 1y du 4n | san nén dé chin dat duomg giao
dau tr xdy dung ha | théng cdp thoat nudc, hao ki
tang k¥ thuit khu | thudt, nha diéu hanh, trung tam,
g déu gid quyén 31:1 tram xfr' ijrnmirrc: the‘iivé L‘t}iét bi | Trong nim e A
dung dat phét trién | tram xr Iy nudc thai thude dy 2018 -2019
ling nghé néng | dn xay dyng ha ting khu ddu gi4
thén Lién Ha, Lién | sir dung dit phat trién lang nghé
Trung thon Ha, xa Lién Trung, huyén
Dan Phugng, thanh phd Ha Noi
Lién danh thyc hién Géi thiu 49.203.581.000.
Bain MLy i trlzi}clf?{i;i: ,hiic::::f ;ﬁzgm:r Trong nidm df:: :Ef:rfgx]?ng
29 | ddu wr xdy dung ) X : ) s ' iy
huyén Dan Phuong Adl;:I‘ jn trumn]g trung hoc co s& 2018 - 2019 thye hign
tdn hdi, huyén Pan Phugng, TP. 47.777.373.000
Ha Néi dong)
(Nguon: Céng ty e6 phdn Ddu tie Xdy dung va Phdt trién D6 Thi Thang Long)
8.  Bido cdo két qua hoat djng kinh doanh
8.1. Tém tit mjt sb chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong hai (02)
nim gin nhit

“4 Chi tiéu hoat ddng kinh doanh hgp nhit

Bom vi tinh: Nghin déng

% tang/gid
Chi tiéu Nim 2017 | Nam2018 | Nim 2019 oty b dom
nim 2019/2018 |
Téng gid trj tAi san 204.120.894| 348.658.363 471.324.960 35.18
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Doanh thu thudn bén hang

: § 164.752.056| 308.433.145] 337.809.329 9,52

va cung cap dich vy
Lgi nhudn tir hoat dong kinh

19.231.423 22.601.589 12.962.456 (42,65)
doanh
Lgi nhudn khéc 114.578 (699.340) 1.008.105 -
Loi nhuin trude thué 19.346.001 21.902.248 13.970.560 (36,21)
Loi nhudn sau thué 16.508.459 20.418.510 13.446.021 (34.15)
TV 1€ lgi nhugn tra ¢b tic 87,23% - - -

(Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn nam 2017, 2018 va 2019)

% Chi tiéu hoat djng kinh doanh riéng Céng ty me

Do vi tinh: Nghin dong

T¥ 1é loi nhudn tra cd tirc

% ting/giim

Tong gi4 tri tai san 260.215.772| 319.776.732| 470.504.987 47,72
Doanh thu thuin ban hing

i 132.369.267| 176.974.949| 260.992.048 47,47
va cung cap dich vu
Lgi nhudn tir hoat déng kinh

13.063.279 11.072.537 7.859.934 (29.01)

doanh
Loi nhudn khic 158.732 (301.310) (404.388) -
Lgi nhudn trude thué 13,222,032 10.571.226 7.455.546 (29.47)
Lgi nhuin sau thué 10.535.855 9.130.580 7.170.615 (21.47)

(Nguén: BCTC riéng Cong ty me ném 2017, 2018 va 2019)

Doanh thu nim 2019 da co sy ting trudng so véi ndm 2018, cu thé doanh thu Céng ty sau
hop nhit dat 337,81 ty dong ting 9,52%, tuy nhién do céc chi phi vé gia von, chi phi tai chinh va
viéc tdp trung ngudn luc xdy dung nha may tai Quang Binh nén loi nhuin sau thué nam 2019
giam 34,15% con 13,45 ty dong. Dy kién sau khi hoan thanh viéc phét hanh va xdy dyng nha
may, ti sudt lgi nhudn cia Cong ty sé 6n dinh va ting trudmg tro lai

8.2.
cao,

“% Nhirng nhin t6 thuan loi

Nhitng nhiin t6 dnh huémg dén hoat djng kinh doanh ciia Céng ty trong nim bdo

Céc nha mdy san xuat gd van ép ciia Cong ty va cia cdac Céng ty con hoat déng dn dinh
mang lai két qua kinh doanh trong nam 2018, 2019 tuong déi tt. Cac can bo trong céng ty ¢b
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nhiéu cé ging trong cong tdc bdn hang va san xudt, may moc hoat dong tot va luén dugce kiém tra
6n dinh do dé san phim san xudit ra v&i s6 lugng va chét luong ngay cang gia tang.

San phim gd van ép duoc nghién ctu (ng dung vio trong diri sdng va xdy dung ngay cang
gia ting, hién nay nhicu doanh nghiép xay dung chuyén sang sir dung cép pha la gd van ép do
gid c& phi hop, tién dyng va dic tinh bén dep do do6 thj truémg gd van €p con nhiéu du dia tAng
trudmg. Trong khi dé ngudn nguyén liéu diu vio 6n dinh cing vai chinh sich wu dai, khuyén
khich tréng rimg kinh t& cia Nha nudc ciing 1 nhén té thudn loi cho hoat dong san xudt cua
Cbng ty.

% Nhimng nhéin t6 khé khin

Nganh xdy 14p 13 nganh 14 nganh c6 canh tranh trong ndi bd nganh rit gay git nén diy ti sudt
lgi nhudn bién xuéng mire rit thip. Doanh thu linh vue xdy lip tuy 1én nhung loi nhudn mang vé
khéng cao, cling véi do ng dong trong linh vyc xdy lap ciing la thir thach cho Cong ty dac biét
céc dy an ddu tr ¢6 ngudn von ngdn sach nha nwde. Do do, doi hoi Cong ty phai ¢b ging nd luc
trong khau quan 1y chi phi, hoan thién hé so dé ning cao hiéu qua hoat déng.

Hién nay tai mién béc da hinh thanh nhiéu doanh nghiép ché bién gd lén va diu tr cong nghé
hign dai san xudt nhimg san phim van ép miu ma dep, chat lugng tdt canh tranh truc tiép véi san
phém cia Céng ty san xudt gdy kho khin cho Céng ty trong viéc tim kiém mé rong khach hang.
Nhin thire duoc khé khin nay, Cong ty luén dat ra va tudn thu cic quy chuan trong khiu san
xuit dé dua ra cdc san pham vdi chat lugng tot nhét, ngoai ra viée nghién ciru san phim méi dap
tmg nhu ciu, thi hiéu ngay mét phat trién cia thj trudmg gitp cho Céng tv nang cao kha ning
canh tranh v&i cdc cdng ty ciing nganh
9.  Vj thé ciia cdng ty so véi cac doanh nghiép khic trong cung nganh
4.1. Vij thé ciia Cong ty trong nganh
Cong ty C6 phdn Diu tr Xay dung va Phat trién Dé thi Thang Long dén hién tai hoat dong trong
nganh xdy dyng dd dugc hon chuc nim, bing su sing tao, ning ddng, tao uy tin bing chét luong,
tién d cong trinh, cong ty da cé nhing budc phat trién khong ngimg Ién manh tré thanh doanh
nghiép ¢é uy tin trong linh virc xdy dyng, mang lai niém tin cho khach hang. V&i sy két hop véi
san xudt van ép nén chi phi thué nguyén vit liéu dé trién khai xay dung cia cong ty da dwoc
giam tai rdt nhigu. Céng ty luén chi trong diu tu trang thiét bi, may méc hién dai, 4p dung céc
phuong phdp méi va cong nghé thi cong tién tién trong xiy dung.

P6i v6i linh vue san xudt van ép, mic di san luong san xudt ra 1 chua Iém, tuy nhién Cong ty
luén lay tiéu chi chét lugng san phdm 14 hang diu va la yéu tdt cét 15i mang lai uy tin cho Céng
ty, do do cdc san phiam van ép duge nhiéu khich hang va chudng.
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4 Vithé vé& quy mé

Céng ty ¢6 hé thong kho bii quy mé Ién va hé théng diy chuyén may mée thiét bi san xuat van
ép cong nghé cao vdi thng dién tich 5.200 m2, tdng cong xudt 1.600 tim/ngay dé dam bao su on
dinh va dép img du nhu cdu khach hang. Ngoai ra hai cdng ty con vdi 3 xudmg sin xudt duge xay
dyng trén téng dién tich hon 30.000 m2 v&i hé thong méy moc hién dai gitip cho cong ty co
nhiing bude phat trién manh trong viéc san xudt vén ép dat tiéu chuan trong xdy dung.

Hoat dong xiy dung 13 hoat dong chinh va ciing la hoat ddng mang lai sy khéc biét cia Thang
Long Deco so v&i cac cong ty cung nganh, di ngi thi cong kinh nghiém, trang thiét bi, may méc
va nang lue 1ai chinh t6t dam bao Céng ty ¢ thé thi céng nhiéu céng trinh cling lic ma van dam
bao tién dd ciing nhu chét lugng cong trinh

4 Vj thé vé ning lyc tai chinh

Tiém lyc vé tai chinh cia Cong ty dwoe danh gid 14 twong déi manh so véi Cong ty khéc trong
nganh kinh doanh vén ép va nganh xy dyng. Trong s6 cdc doanh nghiép tw nhan vé xay dung va
san xudt vdn ép hién nay trén thj trudmg Viét Nam, Cong ty dwgc xem 13 mét trong nhing
thwong hiéu manh, v&i tiém luc tai chinh viing chéc, dn dinh va hiéu qua cao trong két qué san
xuét kinh doanh. Viéc tinh toan truéc chi phi mdi du én xdy dung, xdy dung ké hoach tai chinh
vira dam béo tién do dy an vira gitip Cong ty téi da hoa ngudn tai chinh, néng cao hiéu qua sir
dung vén

4.2. Trién vong phit trién cia nganh

Nim 2019, xuit khau g va 1am san dat 11,2 ty USD, vugt ké hoach dé ra. Nam 2020 nganh lam
nghiép dat muc tiéu xuit khu 12,5 ty USD. Cing véi d6 hiép dinh CPTPP ¢ hi¢u luc mé ra co
héi 16m cho nganh gd Viét Nam khi cdc san phim g8 xudt khiu vao mot so thi trudmg nhu Nhét
Ban, Canada, Mexico duoc cit giam 16n thué nhap khdu. Ciing véi My ap dung mirc thué 25%
cdc san phdm gd cia Trung Quéc trong cude chién tranh thuong mai dén dén nhiéu tip doan va
céc cong ty ciia My, Chau Au, Nhat Ban, Han Quéc....thdm chi doanh nghiép Trung Quéc ciing
dich chuyén nha may san xuét dé gd sang Viét Nam va dén bién Viét Nam tr& thanh trung tim
san xudt db gd ciia thé gioi.
V6i dinh hudng nganh gd ché bién va xudt khiu 1am san trong 10 ndm t6i tré thanh mét nganh
mili nhon trong sén xudt, xudt khiu cia Viét Nam va trér thanh trung tdm hang dau thé gioi vé
san xudt, ché bién, xudt khau gd va lim san 6 uy tin trén th truong qudc t€. Ngay tir gio' chinh
phii vi céc dia phuong d3 quan tim phat trién ngudn nguyén liéu, hd trg cde doanh nghiép ché
bién gd gitip cho dam bao ngudn nguyén lidu cho san xuét va ché bién xuit khéu trong cac nam
16,
Sy ting trudng dan sé dic biét 1 tai cac thanh phd 16m nhu Ha Ngi s& thuc day nhu ciu phat
trién co s& ha thng giao thong, ning lugng, tién ich va cong trinh dan dung, cing véi do Nha
nude dang ting cudng huy dong céc ngudn lyc dé bo sung von phue vu cho cdc cong trinh co s&
ha tng cén thiét giap cho nganh xdy dung va ha ting co tiém ning phét trién trung va dai han.
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Theo béo céo tir The FitchGroup Company thi nganh xay dung va ha ting Viét Nam ¢6 ki vong
ting trudng trung binh 7,2%/ndm cho giai doan 2017 -2026.

4.3. Panh gia vé sy phii hop véi dinh huéng phit trién cia Cong ty véi dinh huéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé gisi

Vi dinh huéng Trong théi gian tdi Cong ty sé€ thuc hién cac cong viée chinh sau day:

Vé hoat ding xdy dung: ning cao nang luc thi cong vé chit lugng ciing nhu tién d6, md rong
tim kiém cdc du 4n tai cdc tinh ¢6 tiém nang phat trién xdy dung nhu Bac Ninh, Vinh Phic,
Hung Yén...

V& hoat ddng sin xufit: mo rong hoat dong san xudt van ép, img dung céc cong nghé hién dai
vao qué trinh san xudt dé néng cao chit lugng san phim. Tép trung nghién ciru dua vao san xudt
vén ép chét lugng cao phuc vu cho san xudt do ndi thit vin phong va gia dinh.

Vé thj trwdmg: Cong ty chii trong phat trién thi trudmg trong nudc nhim dua san phdm vén ép
tot nhit 16i duoe véi ngudi tiéu ding, ngoai ra Cong ty con tich cye nghién ciru va mo ring céc
thi truomg nudc ngoai ¢d tiém ning 16n va gid trj xuat khau cao.

Vé khéch hang: Tiép tuc giir quan hé tt véi cac ddi tic, khach hang cia Cong ty, dong thdi mé
rong d6i twong khach hang va nha cung cip nguyén vét liu

% Dinh huéng phit trién ciia Cong ty

Trong nhitng ndm t&i, Cong ty s& ting cudmg dau tu thiét bj may méc, dp dung cong nghé tién
tién dé ning cao chit luong trong moi hoat dong kinh doanh, san xuét ciia cong ty. Tang cudng
cong tac quang céo, tiép thi, quang ba hinh anh Céng ty trén cdc phuong tién thong tin dai ching
ﬁl?mg thoi ndng cao chit lugng san phdm.

% Trich nhiém xi hi

La mdt don vi gén lién véi loi ich cta ngudi dén vi vy trach nhiém xa héi 1a mgt trong nhimg
yéu 5 cong ty hét sirc coi trong. Thye hién trach nhiém xa hdi 13 viée doanh nghigp thé hién
trédch nhiém, dao dc kinh doanh, cach hanh xtr déi véi ngudi lao dong, dbi véi mdi trudmg cong
ddng va xi hoi, nhim mang lai loi ich cho doanh nghiép, ngudi lao ddng va su phét trién bén
vimg. Y thirc dwoc diéu dé, trong qué trinh hoat déng ciia minh, Ban lanh dao cong ty da thuc
hién nhiéu chinh sich ¢ ¥ nghia 16n véi ngudi lao dong tai Cong ty. Tiéu biéu nhw céc chinh
sich v&: dam bao mirc luong, thudng hang nim, ap dung chinh sach vé nha &, hd try di lai cho
ngudi lao dong & tinh xa, thue hién nhiéu chuong trinh Gng hd mang ¥ nghia xa hdi.

10. Chinh sach ddi véi ngwiri lao djng

10.1. S6 lrgng va co ciu ngwdi lao djng trong Cong ty

Tai thari diém 31/12/2019, téng sb lao déng trong Cong ty ¢ phin Diu tv Xéy dyng va Phat
trién D6 Thj Thang Long 1a 207 ngudi véi co cdu cy thé nhu sau:
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 Tiéu chi phin logi lao dpng 6 lugng (ngwo) | TV
Phén theo trinh @9 chuyén mén 207 100%
- Dai hoc, trén dai hoc - 27 13.04%
- Cao déng_, Trung cap _ I 57 27,54% i
Trinh dé khac | 123 59.42%
Phén theo théi han hop dbng lao djng | 207 100%
. HDLD khéng théi han 3 | 145% o
- HDLD c6 thoi han tir 12 thang dén 36 thang 45 21,74%
- HDLD duéi 12 thang 159 76,81% |

(Neudn: Cong ty cé phdn Ddu tw Xay dung va Phdt trién D6 Thi Thing Long)
10.2. Chinh siach dbi véi ngwdi lao ding

*

<  Ché dj lam viée

Thii gian lam vige: DSi vdi nhin vién hanh chinh vin phong Cong ty té chiic lam viéc 08
gid/ngay, 06 ngay/tuin (Nghi chi nhét), nghi trua 1 gio. Khi c6 yéu cdu vé tién do cong viée,
Céng ty ¢6 thé yéu ciu can bd nhan vién 1am thém gid va thyc hién ché do trg cép lam thém gidr
ding quy dinh phép ludt dam bao quyén lgi cho ngudi lao dong.

P&i v&i bd phin san xuit dugc lam 3 ca/ngay, mdi ca kéo dai tir 6-8 tiéng. Cong nhén san xuit
v cén b s& tip trung 1am vie trong nhimg thoi diém don hang yéu ciu gip va st luong 16m,
ngoai ra nhimg ciing duge hudng céc ché d uu dai nhu cén bj cong nhén vién khic. ..

Nghi phép, nghi 18, Tét: Nhan vién dugc nghi I& va Tét theo quy dinh cua B Ludt Lao ding.
Nhimg nhén vién cé thi gian lam viée tai Cong ty tir 12 thang trd 1€n duge nghi phép 12 ngay
m&i nam, nhimg nhin vién cé thai gian lam viée tai Cong ty chua di 12 thdng thi 50 ngay duge
nghi phép trong nam duoe tinh theo ty 1€ thoi gian lam vige. Ngoai ra, cir 05 ndm lam vige tai
Cong ty nhén vién duge cong thém 01 ngay phép.

Nghi ém, thai san: Nhan vién Cong ty khi nghi ém s& duge huéng trg cap 6m dau do quy Bao
hiém x3 hoi chi tra theo Luft Lao dong. Trong thdi gian nghi thai san (06 thing) ngudi lao dong
s& duge nhan trg cép thai san twong duong 06 théng tién luong do quy Bao hiém xa hdi chi tra
Didu kién lam viée: Vin phong lam viée, nha xudng duge thiét ké khang trang, thodng mat. Can
bd nhén vién duge trang bj diy du cac phuong tién va cdng cu lam viée, phuong tién bao bd, vé
sinh lao dong.

%  Chinh sich tuyén dyng, dao tao nhin lye

Chinh séch tuyén dung: Muyc tidu tuyén dung cia Cong ty la thu hit ngudi lao dgng c6 ning
luc vao lam viée cho Céng ty, ddp tmg nhu cdu mé rong kinh doanh. Nhimg lac déng dam nhén
<
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vi tri cao duge Cdng ty chon lua ki cang nham dap img duge ning luc trinh d6 va kinh nghiém
theo véu cdu cia céng viée.

Chinh sich dao tao: Chinh sich dao tao cia Cong ty phai dam bao nguyén tac ngu%m lue én
dinh va ldu dai dam bao cén di gitra gidn tiép va tryc tiép. DE cao tinh chuyén nghiép, ning
déng trong cac hoat djng cua minh, Cong ty luén cha trong diu tr ddo tao cho nhén vién, dic
biét la céc k¥ niing vé marketing va phat trién khéch hang,

%  Chinh sich luong, thuéng, phiic loi

Chinh séch lwong: Cong ty dp dung thang bang hrong tién tién ty xay dung phit hop véi dae thu
nganh va tinh hinh kinh doanh cia Céng ty, ngudi lao djng dugc nhén tién luong, tién thudng...
cin cir vio hgp dbng lao dong, két qua san xuat kinh doanh cia Cong ty va két qua cong viée cu
thé cia timg ngudi theo Quy ché cia Cong ty. Hang nim cong ty tién hanh didu chinh luong cho
toan bd can bd cong nhén vién it nhdt mot lin nhdm dam bao nguon thu nhdp cia cdn bd cong
nhén vién ngdy cdng cii thién, tao sy g:fm két lau dai ctia CBCNV véi Cong ty va thu hit céc lao
déng cd trinh d§ cao.

Chinh sach thwing: Nhim khuyén khich dong vién cin b cong nhén vién trong Céng ty gia
ting hiéu qua dong gop, ting ning sudt chit luong hodn thanh cdng viéc, hang quy, hang nim
Céng ty déu td chire binh bau céc ca nhan, nhém lim viée tiéu biéu, khen thudng kip thoi déi vdi
¢4 nhin va tap thé c6 nhiéu déng gép xdy dung cho Cong ty cling nhur cic sang kién lam ting
hiéu qua cong viée. Viéc xét thudng cin cir vio thanh tich ciia cdc ca nhén hogc tip thé trong
viée thue hién tiét kiém, sang kién cai tién vé k¥ thudt, vé phuong phép t6 chirc kinh doanh, tim
kiém dwoe khach hang mdi, thi truémg méi, hoan thanh xuét sic nhiém vu duoc giao, dat duge
hidu qua cao trong kinh doanh, chéng lang phi. Hinh thirc khen thuémg ciing rdt da dang, bén
canh thudmg bing tién mit, hién vit. Bén canh do, Cong ty ciling xu 1y, ky ludt nhitng cé nhan cé
hanh vi gy thiét hai dén hinh anh va hoat dong san xudt kinh doanh cua Céng ty theo ding quy
dinh.

Chinh sdch bio hiém va phic lgi: Viée trich ndp bao hiém xa hdi, bao hiém y té va bao hiém
thiit nghiép duoc Céng ty trich ndp theo ding quy dinh cia phap ludt hién hanh. Céng ty thyc
hién cdc ché dd bao dam xi hdi cho ngudi lac déng theo Luat lao dong, Noi quy lao dong. Cong
ty ludn quan tdm dén doi séng va cai thién didu kién cho edn bd cong nhin vién. Cong ty ludn 16
chirc di tham quan, nghi mat dinh ky cho CBCNV trong Cong ty.

Cic ché d§, chinh sich khac ddi véi ngudi lao dgng: Ngoai thuc hién cde ché do bao dam xa
hdi cho ngudi lao dong theo Ludt lao ddng, ndi quy lao déng. Ciing véi do dé tao sy thu gidn sau
nhitg ngay lam viéc vit va, tao su gin két giita cic bd phin trong Cong ty, hang nim vao céc
dip 12 tét Céng ty ludn té chirc céc chirong trinh giao luu vin héa, van nghé, thé thao gilra cdc b
phan. Déng théi Cong ty thudmg xuyén té chire cho CBCNV va ngudi thén trong gia dinh di du
lich, nghi mat....
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11. Chinh sach ¢d tie

Cong ty s& chi tra ¢d tirc cho cde ¢b dong khi kinh doanh 6 13i va sau khi d hoan thanh
cac nghia vu ndp thué, cdc nghia vy tai chinh khac theo quy dinh cua Phép ludt.

Ty 18 ¢d tiic s& duge Pai hoi ddng C6 dong quyét dinh dyra trén co so dé xudt cua Hoi dong
Quin tri, can cit vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm hoat dong va phwong an hoat dong
kinh doanh ciia cac nam tiép theo. C4 tire dugc chia cho céc ¢d dong theo phin vén gop. Khi cd
tirc duge chi tra theo quy dinh, Céng ty van phai dam bao dugc kha niing thanh toan cac khoan
no va cac nghia vu khac khi dén han.

Nam 2017, Cong ty thue hién chi tra ¢b tirc bing tién mat véi ty 18 4% (1 c6 phiéu dugc
nhn 400 déng) va chi tra cb tic bing cb phiéu vai ty 1¢ 4% (100 cb phiéu s& dugc nhin 4 ¢d
phiéu tra cb tirc). Viéc chi tra da dugc Cong ty hoan tét thyc hién.

Dai hoi déng co déng thudng nién nam 2019 Céng ty t6 chirc ngay 17/04/2019 da théng
qua chi tra ¢b tiic nam 2018 cho cb dong hién hif vi ty 18 5% béng cd phiéu. Viéc phat hanh cd
phidu tra ¢ tirc ndm 2018 cho cé déng hién hitu s& dugc Cong ty thyc hién sau khi phat hanh ¢d
phiéu cho cb dong hién hitu ty ¢ 2:1 va phat hanh c phén riéng 1¢ chio ban cho doi tic.

12. Tinh hinh hoat djng tii chinh

12.1. Cic chi tiéu co bin

Nam tai chinh ciia Céng ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nim. Béo cdo tai chinh cua Cong ty tinh bang ddng Viét Nam, duge ldp va trinh bay phi
hop vdi cac chudn muc va ché do ké todn hién hanh cia Viét Nam

a.  Trich khiu hao TSCP

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh ciia Cong ty duge trich phu hop véi quy dinh cia Bo Tai
chinh. Tai san cé dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phap duimg thing dua trén thoi gian
hitu dung wée tinh, phit hgp véi cac quy dinh tai Thong tu s0 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013
ciia B tai chinh vé huéng ddn ché do quan 1y, sir dung va trich khdu hao tai san 6 dinh va
Théng tu 28/2017/TT-BTC sira di va bd sung Théng tu 45/2013/TT-BTC. Théi gian khiu hao
duge wée tinh nhur sau.

Loai tai san Thoi gian trich khiu hao
Nha cira, vét kién triic 10 - 25 nidm
Méy mée, thiét bi 05 - 10 nam
Phuong tién vén tai 06 - 8 nam
b.  Mike lrong binh quén
Chitew |  Domvitimh | Nam2018 | Nim2019 |
Luong binh quan | Déng/nguoifthang | 7.500.000 7.500.000 |

Neudn: Céng ty cé phan Pdu tw Xdy dung va Phat trién D6 Thi Thing Long
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Day la mirc luong tuong dwong so véi mire luong binh quén ciia céc doanh nghigp trong nganh.
c.  Thanh todn cic khoin ng dén han

Céc khoan no ciia Céng ty déu duge thanh toan diy du va dung han trong nhimg néim qua.
Céc nghia vu ng khac nhu: Phai tra ngudi bn, Phai tré cong nhan vién, Phai tra phai nop khac...
duge Cong ty thanh toan ding han va day du.
d. Cac khodn phai ngp theo luit dinh

Céng ty ludn thyc hién nghiém tic viée tinh va np cac khoan thué phai ndp theo ding quy
dinh ctia phap ludt. S& du céc khoan thué phai ndp qua céc ndm nhu sau:

4 Cic khodn thué vi cic khodn phai njp Nha nwée hgp nhit
Bon vj tinh: Nghin dong

| Chi tiéu 31122017 | 311272018 31/12/2019

Thué GTGT dau ra phai ndp 950.710 22.545 658.679
' Thué thu nhap doanh nghiép 2.837.542 | 565.437 187.335

Ciéc loai thué khéc s : ;

Phi, 1& phi va cac khoan phai - : i
ndp khac

Tong cing 3.788.252 587.982 '| 846.014

(Neudn: BCTC hgp nhdt da kiém todn ndm 2017, 2018 va 2019)

% Cic khodn thué va cdc khodn phdi njp Nha nudc riéng Cong ty me
Dom vi tinh; Nghin dong

Chi tidu 31/12/2017 31/12/2018 3122019 |
Thué GTGT dau ra phai ndp - s -
| Thué thu nhap doanh nghiép 2.686.176 537.346 164.040
Céc loai thué khéc | ' 7 =) j
Phi, 16 phi va céc khoan phai 2 i i
nop khic i
Téng cing | 2.686.176 537.346 | 164.040

(Neguon: BCTC riéng da kiém todn ndm 2017, 2018 va 2019)

e.  Trich lap cic qu¥ theo luit dinh
Theo quy dinh Céng ty s& tién hanh trich lap cdc quy theo Nghi quyét Dai hdi dong cb dong
hang nam cta Cong ty. Cong ty ludn tudn thu va thuc hién trich 1ap céc quy theo ding Diéu I&
Céng ty va Nghi quyét Dai hoi dong cb ddng cac quy dinh phap ludt hién hanh.
f.  Tong dir ng vay
47




BAN CAO BACH

CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG

LONG

A
(=1
HAMGIoHS

% Chi tiét s6 dw cdc khoin vay riéng Céong ty me

Don vi tinh: Nghin déng

STT Chi tiéu 317122017 | 317122018 | 3171212019
I | Vay vang ngin han 12.683.393 31.490.000 60.838.755
1 |Ngin hing Nong nghiép va Phat | "
B RAUB SRR 9.700.000 | 9.540.000 9.940.000
trién Nong thon Pan Phugng _
2 |Ngin hang TPCP Quan doi — CN | |
; | 2.983.393 5.950.000 50.898.755
Son Tay |
3 | Cong ty cb phin Piu tr xiy dune va
A D g e s - 16.000.000 .
Che bién 1am san Thing Long
‘I | Vay vi ng dai han 1208333 | 27.534.980 39.137.365
' 1 |Ngan hang TPCP Quan d3i — CN S i
‘ i Ruitndi Tl 1208333 | 27534980|  29.137.365
Tay
2 |c cé phin Diu tir x4y dyng va -
| SHg Y 00 phin Dl tr tify ding il i 0 10.000.000
Che¢ bién 1dm san Thang Long
Tong cing 13.891.727 59.024.980 99.976.120

{ngﬁ‘n: BCTC kiém todn ndm 201 7, 2018 va 201 9)

% Chi tiét s dw cic khoan vay riéng Cong ty con la Céng ty ¢b phin Xay dyng thwong
mai vi sin xuat vin ép Thing Long

Dom vi tinh: Nghin d’cﬁng

31/12/2017

STT Chi titu 31/12/2018 | 31/12/2019
I | Vay va ng ngiin han 5.997.779 7.975.000 0
b [ Digan g TRCE: Chllo- Ot <G 5997779 | 7.975.000 0
Som Tay
I | Vay va ng dai han 12.603.682 9.039.228 90.000
' in hang TP an doi — CN S | |
[ Yemhang TRCE Quln db: M 12043682 8.814.228 0
| Tay
g |[gam g TMOP Tien Phong=Cl 360.000 225.000 90.000
nhanh Thanh Xuén Ha N |
|  Téng chng | 18601461 | 17.014.228 90.000

Tét ca céc khoan ng vay nay d&u la cac khoan ng trong han, khong c6 ng qua han. Chi tiét
céc khoan vay ngin han va dai han tai ngay 31/12/2019 cia Céng ty cd phin Pdu tr Xay dung
va phat trién xdy dung d6 thj Thing Long cu thé nhu sau:

(*) Vay ngdn han Ngdn hing Nong nghiép va Phdt trién nong thon- Chi nhdnh Dan Phiegng
theo Hop :ﬁng han mitc tin dung 56 2211LAV201800023/HPTD ngay 03/01/2018 vaoi han mikc
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t6i da la 10.000.000.000 ddng, théi han cdp han mike ciia hop dong la 12 thang, 1di sudt cho vay
theo tirng gfa‘}r nhdn ng, muc dich cho vay la thi cong cong irinh xdy dimg, san xudt cde logi van
ép cong nghiégp. Khodn vay dwge dam bao bing tdi an cua bén thir ba 56 céng chimg
2118/2012/HPTC ngay 03/10/2012, vin bén sira doi s 11/2018. Tai ngay 31/12/2019 56 du ng
néy lé 9.940.000.000 déng

Vay ngén han Ngdn hang TMCP Qudn dgi - Chi nhinh Som Tay theo Hop dong tin dung 50
37796.18.830.2711868.TD ngay 26/10/2018 voi han mic toi da la 60.000.000.000 dong, thoi
han méi khoan vay hop dong 12 thang lai sudt cho vay theo timg gidy nhén ng, muc dich cho
vay la bé sung von heu dong phue vu hoat dong thi cong xdy ldp. San heomg do dang va quyen
doi ng cua khdch hang ctia khdch hang hinh thanh tic hop dong s6 02/HP-XD ngay 31/102018
ky giffa Ban QLDA huyén Pan Phuong véi Lién danh Cang ty CP DTXD & PTDT Thing Long
— Céng ty TNHH Co dién Thdi An va cdc phy luc hop dong phdt sinh (méu cé). Tai ngay
31/12/2019 6 dw ng néy 1a 50.898.755.220 dong.

(**) Vay dai han Ngdn hang TMCP Qudn dgi — Chi nhédnh Son Tdy theo hop dong tin dung so
33504.18.830.2711868.TD ngay 20/09/2018 va 33488.18.830.2711868.TD ngay 20/09/2018 véi
han mire ldn heot 1a 25.000.000.000 déng va 10.000.000.000 dong, théi han cho vay 96 thang ké
tir ngay gidi ngdn ddu tién véi 1ai sudt theo timg gidy nhdn no, myc dich bé sung von ddu tur xdy
dig nha mdy vdn ép go cong nghiép tai khu cong nghi¢p Bac Pong Hi, Quang Binh. Tai ngay
31/12/2019 56 dhe ny nay la 29.137.365.000 dong
Vay dai han Céng ty Cé phan Bau tw Xdy dung va Ché bién Ldm san Thing Long theo hop déng
tin dung s6 08/2018/HPTD/DTTL-CBLS ngay 01/07/2018, phu luc hop dong  sé
01/2019/PLHDTD véi han mike la 16.000.000.000 dong, théi han cho vay 36 thang véi ldi sudt
0,5%/thdang, muc dich vay phuc vu hoat ding san xudt kinh doanh. Tai ngay 31/12/2019 di ng
nay la 16.000.000.000 dong,

Chi tiét cdc khoan vay ngén han vi dii han tai ngay 31/12/2018 cia Cdng ty cd phn xdy dung
thuong mai va san xuft van ép Thang Long cu thé nhu sau
Vay dai han Ngdn hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Thanh Xudn theo hop dong so
143 08.16/HDTD/TTB MB2 ngay 23/08/2016 véi han mic cdp tin dung t6i da 540.000.000
ding, thai han edp han mire 04 nim ké tir ngay gidi ngdn, lai sudt theo timg gidy nhdn ng muc
dich vay thanh todn tién mua xe 6 6. Khodn vay duwgc dam bao héng tai san hinh thanh tic von
vay. Tai ngay 31/12/2019 56 duw ng nay la 90.000.000 dong
g.  Tinh hinh cong ng hi€n nay
Céc khoan phai thu
% Cac khoan phai thu Hop nhét

Dom vi tinh: Nghin dong

| Stt Chi tiéu | 3171212017 I| 31/12/2018 31/12/2019
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1 | Cic khoan phii thu ngin han 84.053.697 75657725 | 99.680.204
1 | Phai thu ngin han khach hang 45.653.620 | 45.449.304 74.789.896
2 | Tra truée cho ngudi ban ng‘én han | 26.385.633 | 24.816.422 16,52%
3 | Phai thu vé cho vay ngiin tﬁm - - -
4 | Phai thu ngén han khac 12.014.443 5.391.997 8.361.028
Il | Cée khodn phéi thu dai han 0 0 ﬂ.:
Tdng cong 84.053.697 | 75.657.725 99.680.204

(Ngudn: BCTC hgp nhdt da kiém todn néim 2017, 2018 va 2019)

% Cic khodn phai thu riéng Cong ty me

Dom vi tinh: nghin déng

stt| Chi tiéu 31/12/2017 | 31/12/2018 | 31/12/2019
I | Chc khodn phéi thu ngéin han 55.205.757 | 59.151.632 74.838.995 |
| | Phai th ngin han khéch hang 35.655.968 | 33.690.799 52.743.882 |
2 | Tra truée cho nguii ban ngén han 10.035.430 |  23.572.550 20.243.473
3 | Phai thu vé cho vay ngin han 2 - -
: 4 | Phai thu ngin han khac 9.514.359 1.888.282 1.851.640 |
I | Céc khoan phai thu dai han 0 0 0
Ting cing 55.205.757 | 59.151.632 74.838.995

(Nguon: BCTC riéng da kiém iodn ndm 2017, 2018 va 2019)

Cac khodn phai tra

4 Cic khoin phii tra Hyp nhit

Dom vi tinh: Nghin dong

St | Chi tiéu 31/12/2017 | 31/12/2018 | 31/12/2019
B I | Ngngin han 83.640.317 | 107.963.993| 216.516.255
| 1 | Phai tra ngudi bén ngéin han 35.234.526 |  56.880.329|  78.546.487
2 | Ngudi mua tra tién trwde ngin han 21.797.557 283.191|  71.683.249
3 | Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 3.788.252 587.982 846.014
: 4 | Phai tra ngin han khic 51.158 17.025.875 | 74.980
5 | Vay va ng thué tai chinh ngén han 22.635.877 |  33.186.615|  65.365.525

30




BAN CAO BACH /\
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG .
LONG
6 | Dy phong phai tra ngén han 132.946 - .
Il | No daihan 0857310 26.852.593  27.414.59
1 | Vay vé no thué tai chinh dai han 9.857.310 |  26.852.593|  24.700.596
2 | Phai tra dai han khac : s 2.714.000
Tong cing 93.497.628 | 134.816.586 243.930.851

(Nguén: BCTC hop nhdt da kiém tocn ndm 2017, 2018 va 2019)

4 Cic khoan phai tri riéng Cong ty me

Domn vi tinh: Nghin dong

Stt Chi tiéu 3122017 | 30122018 | 31/12/2019
I | N¢ ngin han 68.852.025 | 105.810.444 | 204.333.782
1 | Phai tra ngudi ban ngén han 31.137.589 | 50.320.545 | 67.256.301
2 | Ngudi mua trd tién truée ngﬁn han 21.664.557 283.191 | 71.570.763
| 3 | Thué va cdc khoan phai nop Nha nude 2686176 |  537.346 164.040
4 | Phai tra ngin han khic 47361 | 17.024.674 67.153
5 | Vay va no thué tai chinh ngin han 13.183.393 | 37.644.686 | 65.275.525
6 | Du phong phai trd ngén han 132.946 - -
11 | Ng daihan 708.333 | 21.380.293 | 66.414.596
|1 | Vay va ng thué tai chinh dai han 708.333 | 21.380.293 | 34.700.596
2 | Phai tra dai han khac : - 31.714.000
Tong chng 69.560.359 | 127.190.737 | 270.748.378

12.2.

(Nguon: BCTC riéng da kiém todn ndm 2017, 2018 va 2019)

Cic chi tidu tai chinh chi yéu

T mhfops:=s — 0 : S = e
- H¢ 56 thanh todn ngén han Lan 1.59 1,33
- Hé sb thanh toan nhanh Lin i
- Hé s& Nov/Téng Tai san % B
%
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| - Gi4 vén hang ban/Hang tdn kho binh quén | Lin 3,96 2,93
- Doanh thu thudn/Téng tai san binh quén Lin 0,96 0.82
% 6,62 4,01
- Hé 56 Loi nhudn sau thué/Vén chi sé hitu binh %
¢ 50 Lg1 nhuan sau thu S0 in o 9,85 6.14
quin
- Hé sb Lo nhuén sau thué/Tong tai san binh quin % 6,35 3,31
- Hé s6 Loi nhuéin tir HDKD/Doanh thu thugn % 7.33 3,84

(Nguén: Cong ty ¢é phdn Ddu tw Xy dung va Phat trién D6 Thi Thang Long).
Vé kha nding thanh toan: Nam 2019, céc hoat djng md rdng san xXuét van ép va thi cong céc
cong trinh khién 1am cho céc khoan phai tra ngéin han nhu phai tra ngudi ban lam cho cée chi s6
vé kha nang thanh todn giam nhung Céng ty vin gitt duge kha nang thanh todn, hé sé TSLD/Ng
ngéin han mic an toan tai chinh

V& co cfiu vén: Hai chi tiéu Hé sé no/Téng tai san va Hé s& no/Vén chit s& hiru déu téng trong
nam 2019, tuy nhién viéc tin dung don bay tai chinh s& lam cho Cdng ty hoat ding tot hon. Véi
céc chi s6 v& co céu vén, Ban lanh dao Céng ty vin dam bao mirc an toin von cho hoat dong san
xuét kinh doanh.

V& céc chi tidu ning lre hoat ddng: Nam 2019 luong hang tdn kho Ién lam cho vong quay
hang tdn kho giam xuf':rng con 2,93 so véi 3,96 cua nam 2018. Chi tiéu Higu sudt sir dung tai san
(Doanh thu thudn/Téng tai san binh quén) cling giam tir 0,96 xudng con 0,82 tuy nhién vdi viée
dang trong qué trinh mé rdng san xut thi ddy van I chi tiéu phan anh két qua hoat dong tot cua
Cong ty.

V& cic chi tiéu khé niing sinh 1&i: Céc chi s vé kha néng sinh 1o cia Cong ty giam nhe so véi
ndm 2018 do Céng ty md rong xdy dung méi nha may san xudt vén ép nén tang chi phi tai chinh
din dén lgi nhudn sau thué giam nhe.

13. Hoi ddng quan tri, Ban Téng giam dbc, Ban kiém sodt, Ké todn truéng

13.1. Danh sich Hji déng quin trj, Ban kiém soat, Ban Tdng Gidm doe, Ké todn truéng

-Hpidong quantrj . e Wl =
1 Nguyén An Ngoc Chu tich HBQT 1958 111324828
2 Pham Van Cudng Uy vién HBQT 1981 111454897
3 | Neuy&n An Quin Uy vién HDQT kiem Téng | 1981 111454569
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gism dbc : |

4 | Nguyén Thanh Hai Uy vién HDQT 1978 111279313

s | Pham Van Tuyén Uy Vifg;?;::g? Pho- 1 1980 111454039
IL. Ban kiém soat : _

I | L& Thi Huyén Thanh Trudng BKS 1982 017349835

2 | Mai Thj Lan Huong Thanh vién BKS 1990 | 082063536 |

3 | Trén Pirc Muu Thanh vién BKS 1979 | 111652653
T . BanTﬁlgGlim doc

1 | Neuyén An Quin Téng giam déc . 1981_ 111454569

2 | Pham Vin Tuyén Phé Téng gidm dbc 1980 111454039 |
IV | Ké todn truéng

1| Trén Thi Nga Ké todn truémg 1956 |001156006520 '_|

13.2. Tém tit so yéu Iy lich
% Ong Nguyén An Ngoc — Chii tich HPQT

- Hop vatén:

- Gidi tinh:

- Ngay sinh:

- MNoi sinh:
- Quuf’rc tich:
- S&6 CMND:

- Dia chi thuomg tri:

- Trinh d§ van hoa:

- Trinh d6 chuyén mén:

- Qua trinh céng tac:

Neuyén An Ngoc

Nam

15/07/1958

Lién Trung — Pan Phugng — Ha Ngi
Viét Nam

111324828 do Cong an Ha Noi eép ngay 25/08/2010

Lién Trung — Pan Phuong — Ha Ni
12/12
Bai hoc

Thoi gian o Chirc vy nim
Pom vi cong tac g
giir

Tir 1993 = 2000 Kinh doanh vit liéu xdy dung Tu do

Cé TNHH Th i va Xay dung N ,
Tir 09/2000 = 04/2009 H:“g ¥ OTE ML VA Ay CUNE N8| Giam dbe
Tir 04/2009 = 05/2009 | Cong ty TNHH Déu trr va Xay dung Ngoc Ha Giam dbc
Tir 05/2009 = 12/2010 | Céng ty Cb phin Péu tr xdy dyng va Phat trién | Chu tich HDQT
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THANGLOMNG
o]

ha tang Ngoc Ha

kiém Giam dac

Tir 12/2010 = 12/2014

Céng ty Co phan Déu tu xdy dyng va Phat trién
dé thi Thing Long

Chi tich HDQT
kiém Giam doc

Tir 11/2015 = nay

Céng ty C6 phén Xéy dung Thuong mai va San
xuét van ép Thing Long

Chu tich HBQT

Tir 01/2015 = nay

Céng ty Cb phin Piu tu xdy dung va Phat trién
d& thi Thang Long

Chi tich HPQT

Chirc vu dang ndm giir tai Cong
ty:

Chirc vu dang nim giit & td chirc
khac:

S cd phiéu sé hitu ¢4 nhén:
Nhimg ngudi cd lién quan ndm
gilt cd phiéu cha Cong ty:

Céc khoan ng ddi véi Cong ty:
Loi fch lién quan déi véi Cong ty:

Chi tich HPQT

Chu tich HDQT Céng ty C6 phin Xiy dung Thuong
mai va San xudt van ép Thang Long

3.978.250 cb phén

Con Nguyén An Quién s& hitu 1.479.000 cb phén

Con Nguyén An Diing s& hiru 520.000 cb phin

Con Nguy&n Thanh Diép so hiru 520.000 cd phén

Con Nguyén An Cudng s hiru 104.000 cb phan
Khéng

Thil lao Hgi déng quén tri, luong quén Iy

- Quyén loi mau thuin véi loi ich Khéng
cia Cong ty:
- Hanh vi vi pham phap luit: Khing
% Ong Pham Vin Cwong — Thanh vién HDQT
Ho va tén: Pham Van Cudng
Ngay sinh: 02/03/1981
Gidi tinh: Nam
Noi sinh: Héng Ha — Dan Phuong — Ha Noi.
Quéc tich: Viét Nam

S6 chimg minh nhin dén:

Dia chi thuémg tra:

Trinh &5 vin hoda:

Trinh &b chuyén mdn:
Qua trinh cong tac:

111454897 do Céng an Ha Néi cap ngay 08/05/2012
Hong Ha — Pan Phugng — Ha Noi.

12/12

K§ sur xdy dyung

Tir 09/2004 = 12/2010

Thdi gian

Pon vi cong tic

—,

Chirc vu nim giir

Cong ty C& phin Xay I&p va Vit tr Xay

Cén bd K¥ thuat
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dung 7

Tir 12/2010 = 04/2017

Céng ty C6 phin Pau tr xdy dung va| Trudng phong k¥
Phat trién dé thj Thang Long thudt

Tir 05/2017 = nay

Céng ty C6 phan Pdu tr xdy dung va

i . Thanh vién HBQT
Phat trién d6 thi Thing Long

Chire vu dang nim giit tai Cong ty: Thénh vién HDQT
Chirc vu dang nim git & t& chic Khéng

khac:

S6 cd phiéu sé hitu ¢4 nhén: 52.000 cb phiéu

Nhimg ngudri ¢6 lién quan nim gir Khong

c6 phiéu cia Céng ty:

Céc khoan ng ddi v&i Céng ty: Khéng
Lgi ich lién quan déi véi Cong ty: Thi lac HDQT

Quyén loi méu thuin voi loi ich cia  Khéng

Cong ty:
Hanh vi vi pham phap ludt : Khong
% Ong Nguy&n An Quin — Thanh vién Hji dong Quin trj kiém Tong Giim dbc
Hg va tén: Nguyén An Quén
Ngay sinh: 20/02/1981
Gidi tinh; MNam
Noi sinh: Lién Trung — Pan Phugng — Ha Nai
Quie tich: Viét Nam
S6 CMND: 111454569 do Cong an Ha Noi cap ngay 08/03/2005

Bia chi thuémg tri:

Lién Trung — DPan Phuong — Ha Néi

Trinh d§ van hoa: 12/12
Trinh dé chuyén mén: Bai hoe
Qua trinh cdng tac:
‘ Thaoi gian R | Bon vi cing tic Chire vu nim giir r
Tir 09/2003 = 04/2009 (d:f:: ;Z@mH Thuong mai V& X35 | \han vien Hanh chinh

Tir 04/2009 = 05/2009

Céng ty TNHH Péu tr va Xiy dung

: Nhén vién Hanh chinh
MNgoc Ha

Tir 05/2009 = 12/2010

Céng ty C6 phin Diu tr xdy dyng va

= ; i Phé Tong gidm déc
Phat trién ha ting Ngoc Ha

N
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Tir 12/2010 = 12/2014

. ) . Théanh vién HDQT
Céng ty Cé phin Péu tr xdy dung va 2 oy e
e kiém Phé Tong giam
Phat trien d6 thi Thing Long 4
v

Tir 01/2015 - Nay

Cong ty Co phan Xay dung va Thuong | Chu tich HPQT kiém

mai Himg Thinh Giam dbe
o — Cong ty Cb phén Piu tu xdy dyng va | Thanh vién HDQT
u ay i . I - ; £
? Phit trién do thi Thing Long kiém Tong giam dic

Chirc vu dang nim giir tai Cong ty:
Chirc vy dang ndm giit & 6 chic
khée:

S& b phiéu sé hitu ¢4 nhan:
Nhimg ngudi co lién quan nim giir
b phiéu ciia Cong ty”

Cac khoan ng dbi vai Cong ty:

Lei ich lién quan ddi vai Cong ty:

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Gidm dbc
Chu tich HDQT kiém Giam déc Cong ty Cb phén Xay
dung va Thuong mai Humg Thinh

1.479.000 cé phan

B& Nguyén An Ngoc sé hiru 3.978.250 cd phén

Em trai Nguyén An Diing s& hitu 520.000 ¢6 phén
Em gai Nguyén Thanh Digp s& hiru 520.000 c6 phan
Em trai Nguyén An Cutmg s& hiru 104.000 cé phan
Vo Nguyén Thi Kim Tuyén so hitu 52.000 cb phén
Khong

Tha lao HPQT, lwong quan ly

Quyén loi mau thuin vai loi ich cna  Khong

Cing ty:
Hanh vi vi pham phap lujt

: Khéng

% Ong Nguyén Thanh Hii — Thanh vién Hpi dong quén tri

Ho va tén:
MNgay sinh:
Gidi tinh:
Noi sinh:
Québe tich:
86 CMND:

Dia chi thudng tra:

Nguyén Thanh Hai

24/04/1978

Nam

Lién Trung — Pan Phugng — Ha Ngi

Viét Nam

111279313 do Céng an Ha Tay ci cip ngay
16/11/2014

Lién Trung — Pan Phugng — Ha Nbi

Trinh d6 vdn hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Cir nhin kinh té
Qua trinh cong tac:
Thai gian Pouvicbngiic " Chirc vy nfm gitr
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Tix 0972000 = 04/2009

Cong ty TNHH Thuong mai va Xy
dung Ngoc Ha

Nhén vién kinh doanh

Tir 04/2009 = 05/2009

Céng ty TNHH Péau tr va Xiy dung

Trudmg phong kinh

Phat trién dd thi Thing Long

Ngoc Ha doanh
N — Cfn?g t:f Cé pk:én Piu tu ‘Xﬁy dung va | Trudng phong kinh
Phat trién Ha ting Ngoc Ha doanh
Céng ty Co6 phan Pau tu Xdy dung va | Trudmg phong kinh
Tir 12/2010 = 04/2017 | e ¥ 0 Phal Bt if 24y CUmg ¥ NI PAGRE I
Phat trién dé thj Thiang Long doanh
Céng ty C6 phin Pau tu Xay d ;
Tir 05/2017 > Nay ong ty O puan Dau tw Aay GWmg VA | 1y anh vién HDQT

Chirc vy dang ném giff tai Céng tv:  Thanh vién Hoi dong quén trj

Chirc vy dang ndm giir & td chirc Khing

khac:

S ¢ phiéu s hiru cé nhan 104.000 cb phan
Nhirng ngudri ¢6 lién quan nim git  Khéng

cd phicu cia Cong ty

Céc khoan ng déi véi Cong ty Khéng

Loi ich lién quan déi voi Cong ty Thi lao Hi dong quan tri

Quyén loi miu thuin véi loi ich Khéng

cta Cong ty

Hanh vi vi pham phap luit Khéng

+ Ong Pham Viin Tuyén — Thanh vién Hji ddng quén tri kiém Phé Tong Giam doc

Ho va tén:
MNgay sinh:
Gidi tinh:
Noi sinh:
Quic tich:
S6 CMND:

bia chi thuong tri:

Pham Vin Tuyén
20/12/1980
Nam

Hong Ha — Pan Phuong — Ha Nai.

Viét Nam

111454039 do Céng an Ha Ni cdp ngay 22/12/2009
Héng Ha — Dan Phugng — Ha Noi.

Trinh d§ vin hod: 12/12
Trinh d§ chuyén mén: Dai hoc
Thévi gian Pon vij cing tic Chirc vy nim giir
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THAMGLONG

Tir 10/2002 = 03/2004

Xi nghiép sb 9 - Céng ty lip may dién
nuée Ha Noi

Can bd k¥ thudt

Tir 04/2004 = 06/2006

Céng ty Lién doanh Xéy dyng VIC

Cén bd ky thut

Tir 06/2006 => 09/2009

Chi nhanh Céng ty Tricon M¥ tai Viét

Nam

Céan b{ - Tridng nhdém
phu trich ldp du todn
déu thau

Tir 05/2009 = 12/2010

Céng ty C6 phan Dau tr Xay dung va
Phit trien Ha ting Ngoc Ha

Truwdng phong k¥ thudl

Tir 122010 = 12/2015

Céng ty Co phin Diu tr Xdy dung va
Phaét trién D6 thi Thang Long

Trudmg phong ki thuit

Tir 01/2016 > nay

Cong ty Cb phin Déu tr Xay dung va
Phat trién D6 thi Thang Long

Thanh vién HPQT kiém
Phé Téng Gidm ddc

Chire vy dang nim giir tai Cong ty:

Chirc vu dang nim giir & t& chirc

khac:

$6 c6 phiéu s hiru cé nhén:

Nhimg ngudi ¢ lién quan ndm gitr

cd phiéu cia Céng ty:

Cac khoan ng déi véi Cong ty:
Lai ich lién quan déi véi Céng ty:

Khéng

52.000 ¢6 phin
Khéng

Khong

Thii lao HPQT, luong quan Iy

Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm ddc

017349835 do Cong an Ha Noi cp ngay 22/02/2012

Quyen lgi mau thudin vdi loi ich caa  Khéng
Céng ty:
Hanh vi vi pham phdp luét: Khong
+# Ba Lé Thi Huyén Thanh — Truimg Ban Kiém sodit
Ho va tén: Lé Thi Huyén Thanh
Ngay sinh: 03/04/1982
Gigi tinh: Nir
Noi sinh: Thiéu Chinh — Thiéu Héa — Thanh Hoa.
Qude tich: Viét Nam
$6 chimg minh nhén dén:
Bia chi thwong tri: Tén Héi — Pan Phargng — Ha Noi
Trinh d6 vin hod: 12/12

Trinh dd chuyén mdn;

Qua trinh cong téc:

Cir nhén kinh té - Chuyén nganh ké ton
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Thai gian

Tir 0972004 —=04/2009

Pon vi cong tic Chire vy nim giir

Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy
dung Ngoc Ha

Nhén vién Ké todn

MNgoc Ha

Tir 04/2009 > 05/2009 | Cong ty TNHH Ddu tr va Xay dung

Nhién vién K& todn

Tir 05/2009 < 12/2010 | Céng ty Cé phin Diu tu Xay dung va
Phat trién Ha ting Ngoc Ha

Nhin vién Ké toan

Tir 12/2010 = 03/2016 | Céng ty Cé phin Diu tr Xy dung vi
Phat trién D6 thj Thang Long

Nhén vién Ké toan

Tir 04/2016 = Nay Céng ty Cé phin Dau tu Xy dung va
Phat trién Do thi Thing Long ]

Truwong Ban kiém soat |

Chirc vu dang nim giir tai Cong ty:
Chitc vu dang nim giit & t6 chirc
khac:

S6 ¢ phiéu sé hivu cé nhan:

Nhing neudi ¢6 lién quan nim giir
¢ phiéu cia Cong ty:

Céc khoan ng déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:
Quyén lgi mau thufin v&i loi ich cua
Cong ty:

Hanh vi vi pham phép luit:

o ¥ a1 .-
I'rwong Ban Kiem sodit

Khong

20.800 ¢6 phén
Khong

Khéng
Thii lao Ban kiém sodt
Khéng

Khdng

% Ong Triin Plrc Muu — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén: Trén Dirc Muru
Ngay sinh: 29/03/1979
Gidi tinh: Nam
Noi sinh: Tén Lip — Pan Phugng — Ha Néi.
Quéc tich: Viét Nam
S$6 chimg minh nhén dén: 111652653 do Cong an Ha Ni cdp ngay 04/12/2010
Bia chi thwong tri: Tén Lip — Pan Phugng — Ha Ni
Trinh d¢ van hod: 12/12
Trinh d6 chuyén mdn: Pai hoc
Qua trinh cdng tac
Théi gian Pon vi cing tic Chire vy ndm giir

39




BAN CAO BACH

CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG A-}w

LONG

l

Tir 09/2004 = 04/2009

Tir 04/2009 = 05/2009

Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dung
MNgoc Ha
Cong ty TNHH Diu tu va Xy dung Ngoc Ha

Nhin vién ké toan

Nhén vién ké todan

Tir 05/2009 = 12/2010

Céng ty C6 phan Pau tu Xiy dung va Phat
trién Ha ting Ngoc Ha

Nhin vién ké todn

Tir 12/2010 = 03/2016

Céng ty C6 phin Péu tw Xay dyng va Phat

Nhin vién ké todn

trién D& thi Thang Long

Céng ty Cé phin Piu tv Xay dung va Phat | Thanh vién Ban
Tir 04/2016 - Nay . i 2 ;

trién D6 thi Thang Long kiém soat

Chitc vu dang niim gify tai Céng ty:  Thanh vién Ban Kiém sodt

Chirc vu dang néim giir & to chirc Khong

khac:

S6 ¢ phiéu s& hitu ¢4 nhan: 20.800 6 phén

Nhiing ngudi c6 lién quan nam giit  Khong

co phiéu ciia Cong ty:

Céc khoan no dbi v&i Cong ty: Khéng

Lgi ich lién quan déi v&i Congty:  Thi lao Ban kiém soat

Quyén loi miu thufin véi loi ichcia Khéong

Cong ty:

Hénh vi vi pham phéap lut: Khéng
% Ba Mai Thi Hrong Lan — Thanh vién Ban Kiém soat
Ho vi tén: Mai Thi Huong Lan
Ngay sinh: 08/01/1990

Gidi tinh: Nir

Noi sinh: Lang Son

Quée tich: Viét Nam

S& chirng minh nhan dén:

DPia chi thudng tru:
Trinh d6 vin hoa:

082063536 do Coéng an tinh Lang Son cdp ngay

15/09/2012

Cum 2, Lién Ha, Dan Phirgng, Ha Néi

12/12

Trinh d§ chuyén mén: Trung cép ké todn
Qua trinh cong tac:
Théi gian Dom vij cong tac Chire vy nim giir

Tir 102012 = 11/2015

Céng ty cb phdn Thuong mai va Xdy dung
Cudng Anh

Nhin vién ké toan
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THANBLENE
e

Tir 1172015 = 06/2016

Céng ty c6 phin Pau tr Xdy dung va Ché
bién L4m san Thing Long

Nhén vién ké toan

Tir 0172018 = 03/2018

Céng ty cb phin Kinh doanh va San xuat van
ep 'E’rﬁng B‘ﬁng

Nhén vién ké todn

Tir 04/2018 = Nay

Céng ty cb phin Pau tr Xay dung va Ché
bién Lam san Thang Long

Thanh vién Ban

kiém sodt

Chire vu dang nim giir tai Cong ty:

Chirc vu dang ndm giir & & chirc

khac:

86 ¢b phiéu s& hiru ca nhan:

Nhimg ngudi cé lién quan nim giir

¢d phiéu cia Céng ty:

Céc khoan no dbi vdi Cong ty:
Lgi ich lién quan déi véi Cong ty:

Quyén loi méu thudn véi loi ich cha

Cong ty:

Hanh vi vi pham phép luit:

Thanh vién Ban Kiém sodt
Khdng

114 ¢b phan
Ehong

Khong
Thi lao Ban kiém soat

Khong

Khong

% Ba Trin Thi Nga — Ké Toan Truémg

Ho va tén:

Negdy sinh:

Gidi tinh:

Moi sinh:

Quéc tich:

S6 can cudc cong dén:

Bia chi thudmg tri:
Trinh d¢ vin ho4:
Trinh d§ chuyén mén:
Qua trinh cong tac

Trin Thi Nga
01/01/1956
Nir

Trung Chéu — Pan Phuong — Ha Néi

Viét Nam

001156006520 do Cye canh sat DKQL cu tri va DLQG

vé din cu cdp ngay 15/11/2016

X4 Pan Phugng, huyén DPan Phurgng. TP. Ha Néi

1212

Tai chinh K& toan — Chimg chi Ké toan truéng

Thiri gian

Pon vi cong tac

Chire vu nim giir

Tir 10/2002 = 03/2004

Cong ty Xady dyng Dan Phwong Ha Ndi
(DNTN)

Ké todn trudmg

Tir 042004 = 0572009

Céng ty C6 phdn Piu tw Phat trién Hoang
Long

Ké toan truong

Tir 0572009 = 12/2010

Cong ty Cé phan Pdu tu Xdy dung va Phat

Ké toan trurdng
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trien Ha ting Ngoc Ha

Tir 12/2010 - Nay

Céng ty Cb phan Péau tu Xay dung va Phat
trién D6 thi Thang Long

Ké toan truréng

Chirc vy dang ndm gii tai Cong tv:  Ké todn truémg
Khong

Chirc vy dang nam gitr & t& chirc

khac:
S6 ¢b phiéu s& hiru ca nhin:

Nhitng ngudi cé lién quan ndm giir

c6 phiéu cia Cong ty:
Cac khoan ng ddi véi Cong ty:

Lgi ich lién quan dbi véi Cong ty:
Quyén lgi mau thuln véi loi ich cia

Cdng ty:
Hanh vi vi pham phap luét:

14.

Tai sin

104.000 cé phin

Khéng

Khiéng
Luong quan ly
Khing

Khong

Tinh dén thoi diém 31/12/2019, gia tri tai san ¢ dinh hitu hinh va v hinh ciia Céng ty theo Béo

céo tai chinh duoc thé hién nhu sau:

4 Taisin cb dinh hop nhét

Bom vi tinh: Nghin déng

Tong cong

% Taisdn cb dinh riéng Cong ty me

Stt Khodn myc Nguyén gii Hao mon liy ké | Gia tri con lai |
I (Taisin cb dinh hiru hinh 112.967.905 30.713.837 sz.zs4.uﬁs|

1 [Nha cira vét kién triic 38.947.881 8.306.419 30.641.462|

2 May méc thiét bi 67.030.520 18.378.860 48.651.661|
3 [Phuong tién vin tai 6.989.504 4.136.788 2,96*1946.
4  [Thiét bi dung cu quan Iy - - ]

| 5 [ISCP hiru hinh khic s . .
Il [Taisin cb dinh vé hinh . - -
”2'96”“5} 30.713.837 82.254.068

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt nam 2019 dé kiém todn ciia Céng ty)

Don vi tinh: Nghin dong

Stt

Khoin muc

Nguyén gia

Hao mon liy ké

Gid tri con lai
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I [Taisin cb dinh hiru hinh 80.963.383 20.588.936 60.374.447
1 Nha cira vit kién triic 26.389.181 5.805.042 20.584.139)
| 2 imay méc thiét bi 49.123.970 11.343.621 37.780.349
3 Phuong tién vén tai 5.450.231) 3.440.273 2.009.958
4 [Thiét bi dung cu quan ly = - : -
5 [TSCD hitu hinh khéc - - -
Il [Taisan cb dinh vé hinh - - -
Tong cong 80.963.383 20.588.936 60.374.447
(Nguén: Bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty me nam 2019 da kiém todn)
15. K& hoach sdn xuiit kinh doanh, loi nhufin va ¢b tire trong nim tiép theo

15.1. Ké hoach sin xuit kinh doanh, lgi nhuén va b tire nam 2020

Bon vi: Nghin dong

Niim 2020
Stt Chi tiéu ! Niam 2019 L Yo ting so vii
Gia tn nim 2019
I | Doanh thu thuin 337.804.387 355.000.000 5,10
2 | Loi nhuan sau thué 13.552.332 | 25.500.000 88,16
3 | Vén chit so hitu 227.394.109 | 433.876.717 90,8
6 | Cbtic 3% 6% | -

Neguén: Céng ty ¢d phdn Déu tw Xay dung va Pht trién Dé Thi Thing Long

15.2. Cin cir dé dat duge ké hoach lgi nhuiin va cb tire néi trén.

Quy T11/2018, Céng ty da bit déu thye hién viée diu tr xfy dung Nha mdy san xudt vap &p

cong nghiép — Khu cong nghiép Bic Bong Héi - Quang Binh véi cong sudt cong sudt khoang
5.000 m3/théng (gdm 02 phdn xwimg: phdn xwimg san xudt vin BIRTH — phuc vy xudt khdu,
phédn xwéng san xudt vdn copha phit phim — phuc vu nhu cdu trong medc). Cling voi d6 trong
nidm 2020, sau khi thyc hién viéc ting vén diéu 1& dé phuc vu ddu tu xdy dung nha méy tai
Quéng Binh nhim ma réng quy mé va ning cao ning luc san xudt van ép ddm nhu clu thi tiéu
thu cua thj trudng. Do d6 doanh thu trong nam 2020 tir van ép sé ting cao va gitp doanh thu cua
doanh nghiép ting so v&i nam 2019. Ngoai ra, Cong ty hién dang tiép tuc ky két cac hop dong
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cung cip van ép cho cac dbi tac trong nudc, ciing nhu mét s6 hop ddng lém vé xdy dung. Cac
hop déng nay sé duoge thue hién trong thoi gian t6i va dem lai ngudn thu Ién cho Cong ty.

Nim 2019, lgi nhuan sau thué cia Céng ty dat 13,55 ty ddng gidm so v&i nam 2018 (20,18
ty dbng), viéc thue hién ddutur vao du dn Nha mdy san xuit vap €ép cong nghiép — Khu cong
nghiép Bic Béug Hai - Quang Binh lam gia tang chi phi tai chinh va igamr hiéu qua trong viéc
sit dung von ciia Céng ty. Do d, du kién trong nam 2020 khi viée phat hanh hoan tit va cic nha
mady di vao hoat dong 6n dinh s& 1am gia tang lgi nhudn cia Cong ty. Cling véi d6 viée thue hién
quyét todn va ban giao mdt s6 cong trinh va hang muc céng trinh vao nidm 2020 nhu: Trudng
THCS Pai Md 2, Quéin Nam Tir Liém, Ha Nji; Goi thiu sb 8,9 xay dung dudmg giao théng thodt
nuée trén dia ban phudmg Ngoc Thuy, quin Long Bién, Ha Noi; Tuyén duomg hanh lang chén dé
Hiru Hong thude dia ban huyén Ba Vi, Ha Noi; Xdy dung mang dudng éng cap nudc sach xa Ha
Hai, huyén Thudmg Tin, Ha Nai ....s& dem lai trén 6 ty ddng lgi nhudn xdy dung, chinh vi viy
muc tiéu 25,5 ty déng loi nhudn sau thué ndm 2020 1 hodn toan kha thi.

16. Péanh gia cia td chire tw vin vé ké hoach lgi nhudn va cb tire

La don vi tu vén cho Cong ty Cé phin Dédu tr Xdy dung va Phat trién Db thi Thing Long
dé chao ban cd phiéu ra céng ching, Céng ty TNHH Chiing khodn Ngin hang TMCP Ngoai
thirong Viét Nam — Chi nhanh H& Chi Minh da thu thap théng tin, tién hanh nghién ctu phén
tich va danh gi4 vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Chiing t&i nhén thiy ring ké hoach kinh doanh cia Cong ty dit ra trén co s thin trong dua
vao danh gid tinh hinh kinh doanh va kinh nghiém cuia b may diéu hanh. Cong ty da tich cuc
trong viée diy manh doanh thu, tiét kiém chi phi hoat dong kinh doanh va chi phi quéan 1y. Tuy
nhién dé dat duoc ké hoach kinh doanh trén, Céng ty van cin su nd luc rit I6n tir trong ndi tai
Céng ty két hop vai yéu 16 thi truémg thudn loi. Néu khéng ¢6 nhitng bién dong bat thudng giy
ra anh hudng nghiém trong dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty thi ké hoach doanh
thu v Igi nhuén ma Céng ty dé ra trong nam 2020 co thé dat duge.

Chiing t6i ciing xin luu ¥ ring, céc ¥ kién nhén xét néu trén duge dua ra dudi goe dd dénh
gié chia t6 chire t vén, dua trén co s6 théng tin do Céng tv cung cip, thu thap cé chon loc, dua
trén ly thuyét vé tai chinh va chimg khodn ma khéng bao ham ¥ bao dam gid tri chimg khodn
ciing nhu tinh chic chén cuia sb lidu duge di bao. Nhimg danh gia trén diy cia t6 chic tr vin vé
ké hoach doanh thu, lgi nhudn cia Cong ty chi cé ¥ nghia tham khao cho nha déu tu.

17. Théi han dy kién dwa cb phiéu vao giao dich trén thj trwdmg c6 to chirc.

Toan bd s ¢d phiéu phat hanh thém s& duoe Cong ty dua dang kv niém vét trén So Giao
dich chimg khodn TP. H6 Chi Minh ngay sau khi hoan tat viéc phat hanh theo quy dinh.

18. Thing tin vé nhirng cam két nhung chua thue hién cda td chire ding k¥ niém yét .

Khéng cé.
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A
THENGLENS
=

19.

20.

Cic théong tin, cdc tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma co thé anh huing

dén gi4 cb phiéu chao ban

Khéng cé

Thing tin vé tinh hinh sit dung von thu dwye tir dot chao ban gin nhit

Pot chao ban gin nhét ciia Céng ty la dot chao ban cho ¢ dong hién hiru ting von didu 18
tir 95 ty 1&n 180 ty trong dau nam 2017. Chi tiét vé tinh hinh sir dung von nhu sau:

Nibi dung gop von

Gii tri (ddng)

Tinh hinh sir dung von gép

Ong Nguyén An Quén (cbd
dong Cong ty) gop von bang
tai san c6 dinh la nha xudng,
may méc thiét bj san xudt
vén ép tai Tan Hoi

12.380.000.000

Nha xudng hoat dong binh thudng

Coéng suat trung binh: 19.500 tim/
thang

86 lugng cong nhén: 62 ngudi

San phdm chinh: Vén ép phu keo do,
van ép phi phim

Ong Nguyén An Ding (cd
dong Céng ty) gop von bing
tai san ¢ dinh 14 nha xudng,
méay moée thiét bi san xudt
van ¢p tai Lién Trung

14.300.000.000

MNha xudmg hoat déng binh thudng

Céng sudt trung binh: 18.800 tim/
thang

S6 luong cong nhin: 54 ngudi

San phdm chinh: Van ép tre phu
phim, van ép phu phim

Ong Nguyén An Ngoc (cb
déng Céng ty) gdp von bing
cd phén tai CTCP Xay dyng
Thuong mai va San xudt van
ép Thing Long

30.800.000.000

Ba Nguyén Thanh Diép (cb
déng Céng ty) gép vén bing
¢d phin tai CTCP Xéy dung
Thurong mai va San xudt van
ép Thang Long

Ong Nguyén Duy Son (cé
dong Cong ty) gbp vin bing
cd phin tai CTCP Xiy dung
Thuong mai va San xuét van

300.000.000

3.200.000.000

Cong ty hoat ddng binh thudng

- Doanh thu 6 thing nidm 2019
dat: 53,3 tv déng

- Loi nhudn sau thué 6 thang nam
2019 dat: 2.5 ty déng

Hoat dong chinh: San xuit van ép
pht phim
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ép Thing Long

Ba Lé Thi Anh (c6 dong
Cong ty) gop von bing cb
phén tai CTCP Xay dung va
Ché bién Lim sin Thing
Long

14.000.000.000

Cong ty hoat ddng binh thudmg
- Doanh thu 6 thing nim 2019
dat: 34,7 ty dﬁng
- Lei nhudn sau thué 6 thang nim
2019 dat: 380 triéu dong
Hoat dong chinh: San xudl van ép
phi phim

Gop von bing tién

9.820.000.000

B6 sung vdn luu dong cia Cong ty
cho hoat dong san xuat, kinh doanh
van €p.

thmg cong

85.000.000.000

Nhur véiy toan bd tai san va sé tién thu dugce tir dot chao bén ting vén diéu 1€ tir 95 ty dong
lén 180 ty ddng trong nim 2017, hién nay déu dwge sir dung phu vu cho hoat dong san xudt kinh
doanh ctia Céng ty, ding muyc dich sir dung vén da théng qua tai Dai hi dong co déng Céng ty
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V. €O PHIEU CHAO BAN

1.  Loai co phiéu

Loai cb phiéu chao ban: Cb phiéu phd thang
2.  Mgénh gia

10.000 déng/cé phidu

3.  Tong sb cb phiéu du kién chao bin

19.359.894 (Mudi chin tri¢u, ba trim nim muoi chin nghin, tim trdm chin muoi tr) cd phiéu.
Trong dé:
= Chao bdn cho ¢b dong hién hitu: 9.359.894 ¢d phiéu (Chin triéu, ba trim nam muoi chin
nghin, tim trdm chin muoi o)
= Chao bén cb phiéu riéng 1é cho nha ddu tr xdc dinh: 10.000.000 ¢é phiéu (Mudi triéu cb
phiéu)
4.  Gid chao ban dy kién.

Gid chao ban co phiéu cho cd déng hién hiru va Gia chao ban ¢ phiéu riéng 1¢ cho nha dau
tur thuc hién theo phuong an phét hanh tai Nghi quyét Dai hi dong c6 déng bat thuong nim
2018 56 03/2018/NQ-DHDCD/TLD ngay 18/12/2018 ctia Céng ty la 10.000 dong/co phiéu.

5.  Phwomg phép tinh gia
5.1. Gia tri s0 sach _

Dura trén BCTC 6 thang ddu nam 2018 di dugc soat xét, gia tri s6 sach cta mdt cd phiéu
Céng ty cd phan Pau tr Xay dyng va Phat trién D6 Thi Thang Long duge tinh nhu sau:

Gid tri sb sdch cia cd Vin chii sé hiru

phiéu Téng s6 lwong ¢b phiéu dang lwu hanh

Gia trj s6 sach c6 phiéu TLD cia Céng ty ¢d phén Déu tv Xy dung va Phat trién D6 Thi
Théng Long tai thoi diém 30/06/2018 theo BCTC Céng ty nh sau:

Don vi tinh: Pong

Chi tiéu 31/12/2017
Téng von chi sé hitu tai thei diém 30/06/2018 (A) 213.890.481.822
S6 luwong ¢d phiéu dang luu hanh tai thei diém 30/06/2018 (B) 18.000.000
Gid tri s6 sich mdi ¢d phin (A)/(B) 11.883

(Nguon: Tinh todn du trén 56 ligu BCTC hgp nhdt 6 thang ddu nam 2018 dd sodt xét)

Dé dam bao viéc phét hanh thanh céng va ting yéu t6 tich cyc cta dot chao ban, Pai hdi
ddng c6 déng bat thuomg Cong ty da théng qua gia chao ban cho ¢ déng hién hiru va gid chao
ban co phiéu riéng I& cho nha déu tu xdc dinh 12 10.000 ddng/cé phin.
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6.  Phwong thirc phén phbi

Cé phiéu phét hanh cho ¢é dong hién hitu va ¢d phiéu riéng I& phat hanh cho nha ddu tr xédc
dinh dugc phan phéi theo quy dinh hién hanh sau khi nhin duge Gidy phép phét hanh ¢ phiéu
ciia Uy ban ching khoén nha nude.

7.  Thdi gian phiin phdi

Thai gian phin phéi duoc thue hién sau khi céng ty duce Uy ban chimg khoan nha nuéc cip
phép chio ban va trong vong 90 ngay ké tir ngay nhén dugc gidy chimg nhén ding ky chio bén.

8.  Ding ky mua cb phiéu ciia ¢6 dong hién hiru

Sau khi nhén gidy phép chao ban c¢b phiéu ctia Uy ban chimg khodn nha nude, Hoi dong
quan tri Céng ty s& tién hanh hop thong qua viéc chit danh sich ¢ déng thue hién phan bo
quyén mua cb phiéu phét hanh thém. Céc budc cu thé nhur sau:

- Nhin gidy phép chao ban ¢ phiéu ra cong chiing do UBCKNN cép

- Céng bd théng tin vé duge UBCKNN cép gifly phép chio ban: Trong vong 07 ngay ké
tir ngay nhan duoc Gidy phép chao bén.

- Xac ngay dang ky cudi cling va danh sach ngudi sé hitu chimg khoén duge quyén mua
¢b phiéu phét hanh thém: Cong ty s& tién hanh chét danh sach c6 dong dé xdc dinh danh
sdch s hitu tai ngay ding ky cudi cung dé xéc dinh ¢b déng duoc quyén mua cé phiéu
phat hanh thém.

- Phan bb va théng béo quyén mua: Trong vong 2 ngay lam viéc ké tir ngay dang ky cudi
cing, Trung tim Luu ky chimg khoan Viét Nam s& giri danh sich ngudi sé hitu duge
phin bd quyén mua cho Céng ty. Sau khi Cong ty xdc nhin danh sdch tong hgp nguoi
s& hiru chirng khoan thi trong vong 02 ngay lam viéc Trung tim luu ky chimg khodn
Viét Nam thong béo cho thanh vién lru k¥ noi cb déng truc tiép ma tai khoan dé thong
bao cho nha diu tu. Trudmg hop cb dong chira luu kv Cong ty s& théng bao tric tiép cho
cd déng vé quyén mua cb phigu.

- Chuyén quyén mua co phiéu: Quyén mua cd phiéu duoc thuc hién chuyén nhugng trong
mot thoi gian nhét dinh ké tir ngay théng bdo danh sdch ¢é dong duge phan bd quyén.
Céc cb dong d3 luu k¥ 1am tha tuc chuyén nhwong quyén mua true tiép tai thanh vién
Iru ky. D6i véi ¢b ddng chua luu ky s thue hién tai Cong ty.

- Dang ky thyc hién quyén va ndp tién mua cb phiéu: Trén co s danh sdch phan bd
quyén mua cd phiéu do Trung tdm luu k¥ cung cdp, cdc thanh vién luu ky s& hudéng din
cho ¢b déng d luu ky s& dang ky va ndp tien mua cd phan. i vai cb déng chua luu
ky. cdc cb déng s& ding ky va nép tién true tiép vao tai khoan phong toa ciia Cong ty.

- Téng hgp thuc hién quyén: Trong vong 02 ngay lam viéc sau ngay hét han dang ky thyc
hién quyén, thanh vién luu ky 1ap va giri VSD béo cdo thuc hién quyén. Trén co s& danh
sich ¢b dong thuc hién quyén cia Trung tim luu ky chimg khodn Vigt Nam va danh
sach cé dong chua luru ky do Cong ty tong hop, Céng ty sé tién hanh chio ban cd phicu
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chwra phan phdi hét cho nha dau tr khac.

- Chao ban ¢ phiéu chira phan phéi hét cho nha diu tu khac: S8 lugng ¢b phicu ¢b dong
hién hiru khéng mua hét s& duoc HDQT phén phéi cho céc di twong khéc theo céch
thirc va diéu kién phil hgp véi gid bn khong thip hon gid da chao ban cho ¢b dong hién
hitu (10.000 déng/cd phiéu). S lugng b phiéu do HDQT phan phéi lai s& bj han ché
chuyén nhugng 100% trong vong 1 nam ké tir ngay hoan thanh dgt chao ban.

- Bio céo két qua phat hanh: Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thic vige phat
hanh, Cong ty s& l4p bdo cdo phat hinh giri Uy ban chimg khoén nha nudc.

- Chuyén giao cb phiéu va thyuc hién luu ky, dang ky giao dich cd phiéu: Doi vai c¢h dong
chua luu ky chimg khoén, du kién 10 ngay lam viée sau khi két thic viée phat hanh,
Cong ty sé trao chimg nhdn s& hitu ¢b phiéu cho co dong chua luu ky.

9.  Phuong thirc thye hién quyén ciia cb déng hi¢n hiru

Céng ty thyc hién phat hanh thém cé phin va chio ban ¢b phin cho tht ca cde cd dong phd
théng theo 1y 18 b phan hién c6 tai thoi diém chét danh sich 6 déng thyc hién quyén mua thém
cb phiéu. Cb dong sau khi nhn théng bao vé viéc phén bd quyén mua sé thyc hién quyén mua
hodc chuyén nhugng quyén mua va ding ky mua co phén theo huéng dén tai Ban céo bach.

10. Gi6i han vé t§ 1¢ nim giir d6i v6i nha diu tw nwée ngoai

Pidu 1¢ t chirc va hoat dong clia Cong ty khong gidi han ti 1¢ nidm giit ¢6 phiéu cia ¢d dong
nude ngoai vi vy cd dong 1a ngudi nudc ngoai co thé tham gia mua ban cb ph%m cua Cong ty
theo quy dinh ciia Phap ludt Viét Nam hi¢n hanh.

Ty 1é ném giif clia céc cb dong nude ngodi tuan theo quy dinh hién hanh tai Nghi dinh so
60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 sira déi, bd sung mot s6 diéu cia Nghj dinh s6 58/2012/ND-
CP ngay 20/7/2012 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 di¢u ciia Lugt
chimg khoan va lul sira doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Chimg khoan, Lut diu tu sb
67/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va Thong tw 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 cua B§ Tai
chinh quy dinh v& hoat déng ciia nha diu tu nude ngoai trén thi trudng chimg khodn Viét Nam:
“Trieong hop cong ty dai chimg hoat dgng rong nganh, nghé ddu tie kinh doanh ma phdp lugt vé
ddu tu, phép ludt lién quan e6 quy dink vé 1y ¢ 56 hitu nudc ngoai thi thie hién theo quy dinh tai
phdp ludt dé. Poi véi cong ty dai ching hoat dgng trong nganh, nghé ddu tie kinh doanh ed diéu
kién dp dung doi vdi nha dau fu medc ngoai ma chuwa cé quy dinh cu thé vé so hitu mede ngodi,
thi 1y 1é 56 hitu mece ngoai 161 da la 49%. Hién tai, nganh nghé hoat dong san xuét kinh doanh
chinh ciia Céng ty khong thude danh muc nganh nghé, dau tu kinh doanh c6 didu kién tai Phu
luc 4, Luat déu tr sé 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014, do dé ti 1 s& hitu cia nha dau tr ngude
ngodi toi da tai Cong ty 12 49%.

11. Cic han ché lién quan dén viée chuyén nhwong

$& luong cb phidu phat hanh chao bén cho cd déng hién hitu duge ty do chuyén nhugng.
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Trir cdc cd phigu 1é va cb phiéu c6 dong hién hiru khong mua hét dugc hdi ddng quan tri phan
phdi cho dbi tugng khac s& bi han ché chuyén nhiong 01 ndm ké tir ngay hoan thanh dot chao
bén theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu | Nghi dinh 60/2015/ND-CP

S6 lwong cb phiéu riéng 1¢ phat hanh cho nha ddu tr xdc dinh bi han ché chuyén nhuong 01
nam ké tir ngay hoan thanh dot phét hanh theo quy dinh tai Khoan 6 Biéu 1 Ludt chimg khodn
sira doi s6 62/2010/QHI12.

12. Cic loai thué cé lién quan
12.1. Déi v6i Cong ty

Thué thu nhiip doanh nghiép: Theo Luét Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va
Lut sé 32/2013/QH13 dugc Qudc hdi ban hanh ngay 19/06/2013 vé vigc sira d6i bé sung mot s6
diéu cia Luét Thué thu nhip doanh nghiép, thi mirc thué suat thué thu nhip doanh nghiép cua
Céng ty la 22% dwoc dp dung ké tir ngay 01/01/2014 va s& duogce dp dung mirc thué 20% ké tir
ngay 01/01/2016.

Thué gid tri gia ting (VAT): Thué gia tri gia tang 4p dung ddi véi hoat dong san xudt, kinh
doanh ctia Cong ty thyc hién theo quy dinh ctia Luat Thué gia tri gia ting nim 2008 va Ludt sia
doi, bd sung mdt sb didu cia Lufit Thué gid tri gia ting nam 2013 va cdc van ban hudéng din thi
hanh.

12.2. Péi vii nha diu te
% Dii v&i nha diu tr ci nhiin

v Thu nhap tir chuyén nhugng chimg khodn:

+ D6i vai nha diu tr cd nhén: thi thu nhip tir chuyén nhugng chimg khodn dp dung
thué sudt 0,1% trén gid chuyén nhuong chimg khodn timg lin theo Diéu 16 Thong tu
92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015.

¥" Thu nhdp tir ¢6 tic:

« Theo Théng tu sé 111/2013/TT-BTC, thu nhip tir ¢ tirc ciia ¢4 nhén thudc dién thu

nhép chiu thué voi mirc thué sudt toan phin 1a 5%.
% Doi véi nha dau twr t6 chire
¥" Thu nhap tir chuyén nhugng chimg khodn:

* Té chirc trong nudc: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va Luit sé 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira ddi bd sung mét sb didu
cua Ludt Thué TNDN sb 14/2008/QH12 thi thu nhép tir chuyén nhugng vén, chuyén
nhuong chimg khodn 1a thu nhép khéc dp dung thué suit thué TNDN la 20%.

» Riéng d6i doanh nghiép nudc ngoai, té chitc nude ngodi san xudt kinh doanh tai Viét
Nam khéng theo Ludt Doanh nghiép, Ludt Ddu tu thi thu nhap tir chuyén nhugng
chimg khoan s& ndp thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.
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» Thu nhip tir ¢b tic: dwgc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6 Didu 4 Luét Thué
TNDN 2008.

13. Ngin hang mé tai khoin phong téa nhin tién mua cb phiéu.
Toan bd sé tién thu duge tir dgt chao bén cho ¢b déng hién hitu s& dwoc chuyén vao tai khoan
phong toa:

- S tai khoan: 11610000326514

- MG tai: Ngin hang TMCP Dau tir va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Hoai Pic

- Chu tai khoan: Céng ty ¢6 phin Pau tu Xay dyng va Phat trién D6 Thi Thing Long
Toan bd s6 tién thu duge tir dot chao ban b phiéu riéng 1é cho nha diu tr s& duoe chuyén vao tai
khodn phong toa:

- Sétai khoan: 8301100829001

- Mo tai: Ngan hang TMCP Quén D§i - Chi nhdanh Son Tay

- Chi tai khoan: Cong ty c¢d phin Piu tr Xay dung va Phat trién D6 Thi Thing Long

71




BAN CAO BACH

CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG i
LONG

im
8

VI. MUC PICH CHAO BAN.

1. Muc dich chio bin
Toan bd s6 vén huy dong duoc tir dot phat hanh s& duoe sir dung cho hoat ddng xdy dyng nha
may vén ép tai Khu céng nghiép Bac Bdng Héi, Quang Binh va mua sim mdy méc thiét bi.

2. Phwong én kha thi
4 Sy cin thiét ddu tw vao dy an.

Trong nhitng ném qua nén kinh té nude nha dd co sy phuc hoi va phat trién sau mét thai gian
suy thodi. Theo d6 nganh xdy dyng trong nhimg nim gin ddy ciing phuc hoi va phat trién manh
v |a mot trong nhig linh vue di ddu kéo nén kinh té phat trién. Tir yéu cdu thuce € ciia nganh
xdy dung vé viéc sir dung vén ép cong nghiép lam cép pha thay thé cac loai vt liéu lam cép pha
truyén théng dé khiic phuc nhirng han ché cia cdp pha truyén théng nhu cdp pha sit rit ning né,
cbp pha nhya d& chay va khéng bén, cbp pha bing g thit khan hiém din va gid cao, cling véi dé
trén thi trudng ca nudc ndi chung, thi truomg cdc tinh mién Nam, mién Trung néi riéng c6 rét
nhidu Céng ty xay dung va cdc doanh nghiép san xudt cin san pham van ép cdng nghiép phu
phim v&i khéi luong 1ém dé 1am cdp pha. Hién nay, Céng ty dang cung cip mdt s lugng 1ém van
ép phii phim cho cc doanh nghiép trai dai tir Bac vao Nam va phai vén chuyén tir Pan Phugng -
Ha Néi vio céc tinh mién Trung, TP Hb Chi Minh va céc tinh mién Nam véi chi phi vin chuyén
dutmg dai cao kéo theo gia thanh san phim sé ting. Tir thyc té nhu cdu do cua thi trudng céc tinh
mién Trung va mién Nam nén viée ddu tu xay dyng nha may san xudt van ép cong nghiép dé dap
img nhu ciu cia thi trudmg tai cic tinh Mién Trung, Mién Nam, va tién toi xuat khau sang thi
trudmg cac nude trong khu vire v trén thé gidi 1a rdt cin thiét va mang lai higu qua kinh té cao
d-.!‘mg thai tao nhidu cong dn viéc lam cho mét bo phan lao dong 14 ngudi dia phuong.

%+ Quy md dy én:

Cong suit thiét ké: 60.000m3/nam vdi phuong chdm vira xdy dyng vira san xudt, trude tién la bd
phin van béc di vao hoat dong trudc sau dé dén bd phin van ép céc loai.

San phim san xudt cung cép ra thi truémg: Vén ép phi phin, vin ép phi keo do

Dién tich dit, mat nude, mit bing du kién sir dung: 4,9 ha. Trong dé dién tich xay dyng nha
Xudng san xudt, cdc cong trinh phu tro, viin phong lam vige, nha #n cing nhin la: 2,453ha dién
tich con lai gbm cdc hang mue sin dudng ndi bd, cdy xanh ... TV 1& xay dung dat 50,06%.

Khéi todn tdng von diu tu: 250 ty dong
# Co ciu ngubdn von diu tu:

Vén gop dé thye hién d 4n diu tu:

32




BAN CAO BACH /\
: ; i , )
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG e

LONG

STT | Nguon vin huy ding Sovon |T¥1é Phwong thire sir dung ‘ Tién d§
gop (%) von (%) huy dong
(T¥ dbng) | von
Cong ty Co6 phan Pau tr
1 | Xay duyng va Phat trién Do 175 | 70%
thi Thing Long Péu tr xdy dung tai
Huy déng t6 chuc tin dung san ¢ dinh va mua
(Von vay thuong mai cua méy méc thiét bj phuc |
Ngin hang c¢é phén thuong vu cho hoat déng xay 2018 -
mai Quan B&i MB Son Tay dung nha 4y van ép tai 2019
2 | 75 t¥ trong thoi gian tir cudi 75 30% | Khu cong nghiép Bic
Quy Il nam 2018 dén hét Béng Héi, Quang
Quy II nam 2019 véi ty 1€ Binh ...

30% sd von thye hién du 4n

con lai. )

|

% Co quan phé duyét phwong 4n kha thi

Phuong 4n kha thi thyc hién du an xdy dung nha dy van ép tai Khu cong nghiép Bac Dong Héi,
Quang Binh da duge Ban Quan ly Khu kinh té tinh Quang Binh phé duyét trong hd so tha tuc dé
duge Ban Quan 1y Khu céng nghiép tinh Quang Binh cdp Gidy chimg nhan déu fur.

4 Tién d trién khai dy 4n nhi mdy sin xuiit vin ép cong nghiép tai Khu cong nghiép Bic
Déng Hai, tinh Quang Binh.

Theo Nghi quyét Pai héi déng cb déng bét thudng nam 2018 sb 03/2018/NQ-DPHDCH/TLD
ngdy 18/12/2018 thdng qua phuong 4n phét hanh ting vén didu Ié va Nghi quyét Dai héi dong cb
dong thuémg nién nim 2019 thong qua diéu chinh phuong dn phat hanh tang vén diéu 1é da duoe
théng qua tai Nghi quyét Dai hdi déng cb dong bit thuomg nim 2018 sb 03/2018/NQ-
PHDCD/TLD ngay 18/12/2018 thi toan b sb tién thu durge tir dot phat hanh chao ban cé phén
cho ¢6 déng hién hiru va chao ban ¢ phin riéng Ié cho nha ddu tr dy kién 13 193.598.940.000
dong duge s dung dé diu tw xdy dung nha may san xudt vén ép cong nghiép tai khu cong
nghiép Bic Déng Héi tinh Quang Binh.

Hién nay dy 4n di dugc Cdng ty hoan tat cée thi tue phip Iy sin sang cho viéc dau tu xay dung.
Do Cong ty chua hoan tat viée chdo ban nén chua co nguén vén dé trién khai nén Cong ty di xin
gidn tién do dén hét Quy 1172020 thi dy an diu tu xay dyng nha may san xudt vén ép cong nghiép
tai Khu Céng nghiép Béc Dong Hai tinh Quang Binh méi di vio hoat déng. Cong ty xin giri kém
cong vin nay Quyét dinh chap thun gidn tién dé dy én do Ban quan 1y khu kinh té tinh Quang
Binh cdp
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VIL. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN

Toin bd sb vén huy déng duge tir dot phat hanh cho ¢6 dong hién hiru s& duge sit dung cho hoat
dong xdy dung nha mdy vén ép cong nghiép tai Khu cong nghiép Bic Pong Héi, Quang Binh va
mua sim mdy moc thiét bi.

Téng sb von dy kién thu duge tir dot chao ban cb phiéu cho ¢d déng hién hiru va chao bin riéng
Ié cho nha du tur téi da 13 193.589.940.000 ddng (Trong dé sb von thu dugc tir dot chao ban cd
phiéu cho ¢é déng hién hiru t6i da 1a 93.589.940.000 ddng va sé vdn thu duge tir dgt chao bén cd
phiéu riéng 1¢ cho nha diu tu i da 1a 100.000.000.000 déng) s& dugc sir dung nhu sau:

Stt | Ngi dung S tién
(Nghin ddng)
% g:: ;uﬁ ::.Ir{ :Imy:ié ::ih:gn];::hvnn ép cing nghiép tai Khu cing nghiép 75.618.000
1 | Xay hang rao & hé thdng thodt nude 7.500.000
2 | Xay dung nha xuong SX 17.280.000
3 | Xay dyng Nha kho + Nha sdy gb 8.400.000
4 | Xay dung dudmg ndi bd 10.500.000
5 | Bé nuéc & hé théng PCCC 3.198.000
. x§y dung dudmg day va Tram bién ap 1600KVA cip dién cho nha W
may
7 | Xay dyng nha ndu keo + dé néi hoi 1.440.000
8 | Xay dung xudng boc gb 1.750.000
9 | Xay dung khu nha dé xe 1 466.000
10 | Xiy dung khu nha bép, nha in & khu vé sinh, nha & cong nhén 4.800.000 =
11 | Xéy dung nha véan phong lam viéc 2 tang 4.212.000
12 | San phoi + bai dd xe 1.872.000
13 | Xy dung khu vé sinh chung 600.000
14 | X4y dung nha bao vé 500.000
15 | Xay dyung bé nude sach ) 600.000
16 | Xay dung bé nude hdi cia Nbi hoi 300.000
17 | Xay dung tuyén cdp ha thé 5.000.000
18 | Xdy dung hé thong chiéu sing trong ndi bd Nha mdy 5.200.000
19 | Tréng cay xanh xung quanh nha may tao canh quan méi trudng 500.000
* Piu tr mua sim may moc t!liét ;hi trun‘g nh:}u miy van ép cong RESi06
nghi¢p tai Khu cong nghiép Biac Dong Héi, Quang Binh
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1 | N&i hoi 7.000Kg (01 céi) 1.800.000 |
2 | N&i diu nhiét 3.000kcal (01 cai) 2.500.000 |
3 | Hé théng méay siy van An Do 100m3/ngdy (02 hé thong) 9.000.000
4 | May boc gb 15m3/ ngay (06 céi) 3.600.000
5 | May got tu vo gd (06 cai) 1.500.000
| 6 | May mai dao (06 céi) 900.000
7 | My trang keo (08 cai) 1.600.000
8 | Dan xép vin vao (08 dan) 3.200.000
9 | May ép so bg ngudi (16 cai) 6.400.000
10 | M4y ép nong 15 khe (08 céi) 12.000.000
11 | Méy ép lam mat BIRCH (B6t) xuét khau (04 cdi) 6.000.000
12 | Méy ép phin 12 khe (04 céi) 6.600.000 |
13 | Inox + Ni déng + Phu kién 24 khe (04 cdi) 3.400.000
14 | Méy tra cong sudt 50m3/ ngay (04 ci) 4.400.000 |
15 | Méy cat van tu dong cdng suat 100m3/ngay (02 céi) 1.400.000
16 | May bom hoi (04 cai) 600.000
17 | May hat bui + Him min cua (ca xdy) (03 céi) 900.000
18 | Hé théng ndi ndu keo (04 h¢ théng) 1.600.000
19 | Phu kién kém theo ndi ndu keo (01 bg) 1.000.000
20 | Quat hut théng xa hoi (10 céi) 500.000
21 | Pudng dng dfin hoi xa hoi (01 hé thong) 450.000
22 | Pudng bng nudc + Hoi + din dau vao cdc mdy (1.000m) 1.000.000
23 | Xe cap gbd tron (02 céi) 1.400.000
24 | Xe vén tai loai 20 tdn ché hang (03 céi) 13.500.000 |
25 | Xe ban tai phuc vu nha méy (02 céi) 2.000.000
26 | Xe con phuc vu cin bd (01 cai) 1.500.000
27 Elﬁé}; ;ién truc chinh kéo theo xudmg 4 dudmg + cdt xung quanh (01 hé R
28 | Déy dién kéo vao cdc mdy + dién anh sang (4.000 m) 2.040.000
29 | Phu kién dién nudc 1.000.000
30 | Nhén cong lap méy + dién 2.000.000
31 | Xe néing phuc vy sin xuat (08 cdi) 5.600.000
32 | Chi phi khac 2492000 |
C | B sung vén luu ddng cho nha miy van ép cong nghigp t{ii Khu | 13.589.940
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cong nghiép Bic Dong Hai, Quing Binh

Téng cong 193.589.940.000 ‘

VIIL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN CHUNG KHOAN
1.  Té chirc kiém todn

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM

Tru s& chinh: Téng 14 tda nha Sudico, duémg ME Tri, phudmg M§ Dinh 1, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Nai

Dién thoai: 024 3868 9566 Fax: 024 3868 9566

Website: hitp://'www Kiemtoanava.com.vi/

2.  Té chire tuw viin

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET
NAM — CHI NHANH HO CHI MINH

Dia chi: Liu 1, toa nha Green Star, sé 70 Pham Ngoc Thach, Phudng 6, Quén 3, thanh pho Ho
Chi Minh

Dién thoai: 028 3820 8116 Fax: 028 3820 8116

Website: https:/www.vchs.com.vn/
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IX. PHULUC

Phuy luc I: Bén sao hop 1é Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép

Phy luc II: Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong bét thudmg nam 2018 s6 03/2018/NQ-
PHDCD/TLD ngay 18/12/2018 va Nghj quyét Dai hoi dong cd dong thudng nién ndm 2019 so
01/2019/NQ-DHDCD/TLD ngay 17/04/2019.

Phu lue III: Diéu 1& Cong ty.

Phu lyc IV: Béo cdo tai chinh hgp nhat nim 2017 va Bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty me
ndm 2017 d kiém toan; Bdo cédo tai chinh hgp nhit nim 2018 da kiém toan va Béo cdo tai chinh
riéng cuia Céng ty me nim 2018 da kiém toan; Béo cdo tai chinh hop nhét ndm 2019 da kiém
toan va Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty me ndm 2019 da kiém todn.

Phu lyc V: Céc tai liéu khac.
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